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DOCUMENTO n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION

TiTULO L- INTRODUCCION

Tal y como se ha indicado en el instrumento de ordenacion detallada del P.E.R.I. de la Actuacion Aislada
“Las Bodegas” del P.G.O.U. de Boecillo (Valladolid), la ordenacién detallada que se plantea responde a los

objetivos declarados en el punto 1.2.- “Objetivos” del mismos.

La ordenacion propuesta contempla la distribucion de usos y aprovechamientos en cinco ambitos de
zonificacion diferenciados cuyas condiciones especificas de uso y edificacion se indican y regulan en las
ordenanzas:

.- Espacio Libre “EL”

.- Comercial “CS”

.- Terciario “T”

.- Equipamiento Privado “EQ”

.- Bodegas Tradicionales “B”

El presente Documento del “Proyecto de Normalizacion de la Unidad de Actuacion n° 1 del P.E.R.IL.
Actuacion Aislada “Las Bodegas™ del P.G.O.U. de Boecillo (Valladolid)” pretende cumplir con las determinaciones
contenidas en el articulo 245.- del RUCyL en tanto en cuanto se fijan los contenidos que se deben incluir en los
mencionados proyectos para que se pueda afirmar que cuentan con ‘“Determinaciones Completas sobre

Reparcelacion”.

TITULO IL- DIFERENCIAS P.E.R.I. - PROYECTO DE NORMALIZACION

Este apartado se incluye para cumplir con lo preceptuado en el articulo 240.- apartado b.- del RUCyL seglin
el cual “los Proyectos de Actuacion no pueden establecer determinaciones propias de los instrumentos de
planeamiento urbanistico ni suprimir o modificar las que estan vigentes con las siguientes excepciones que se
justificaran adecuadamente:

a.-) delimitacion de las unidades de actuacién

b.-) las adaptaciones materiales exigibles por la realidad fisica de los terrenos que no pueden producir

variaciones de superficie superiores al 5 por ciento”.

CAPITULO IL1.- DELIMITACION UNIDADES DE ACTUACION

La primera diferencia que existe entre las determinaciones establecidas en el P.E.R.I. propias del mismo
que se modifican en el presente Proyecto de Actuacion es la delimitacion de las Unidades de Actuacion; es decir,
mientras que en el instrumento de planeamiento de desarrollo se fijaba una UNICA en este texto se establecen DOS

tal y como se grafia en el plano de Informacién n® 7.- “DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION”.
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La justificacion para esta modificacion es que existe una clara diferenciacion en la situacion econdmica

entre los propietarios de las propiedades incluidas en cada Unidad de Actuacion.

Mientras que la Unidad de Actuacion n° 1 existe un claro deseo de culminar el desarrollo urbanistico para
implantar un negocio de hosteleria y terciario, en la Unidad de Actuacion n° 2 las bodegas y comercios existentes

estan cerrados lo cual imposibilita el desarrollo.

Adicionalmente es preciso destacar que con la delimitacion realizada se cumple con las determinaciones
contenidas en el articulo 73.- punto 2.- letra c.- de la LUCyL por las cuales “el aprovechamiento lucrativo total de
una unidad no podr& ser superior ni inferior en mas de un veinticinco por ciento al que resulte de aplicar a su
superficie el aprovechamiento medio del sector”. Asi queda justificado en el plano de Informacién n° 10.-

“Justificacion cumplimiento articulo 73.2.c.- LUCyL”.

UNIDAD DE ACTUACION n°l

.~ Superficie TOTAL Unidad = 15.449,061 m? s
.- Superficie Caminos Pablicos Unidad = 0,000 m? s
.~ Superficie Parcelas No Onerosas Unidad = 4.994,146 m? s
.~ Superficie NETA Unidad = 10.454,915 m? s
10.454,915%0,40000000 = 4,181,966 m*>u
- Aprovechamiento TOTAL Unidad = 4,330,329 m?*u

(1 -%%)*100 — 3.4261% < 25,000% —=CUMPLE

UNIDAD DE ACTUACION n*°2

- Superficie TOTAL Unidad = 20.133,608 m? s
.- Superficie Caminos Publicos Unidad = 2.920,602 m? s
.- Superficie Parcelas No Onerosas Unidad = 8.648,941 m? s
.- Superficie NETA Unidad = 8.564,065 m? s
8.564,065%0,400000000 = 3.425,626 m*u
.- Aprovechamiento TOTAL Unidad = 3.277,306 m*u

3425626 N\a100 — 4 52570 o
(3_277’306 1) 100 = 4,5257% < 25,000% — CUMPLE
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CAPITULO IL.2.- ADAPTACIONES MATERIALES REALIDAD FiSICA

Como consecuencia del levantamiento topografico realizado recientemente, se realizan las siguientes

adaptaciones a la realidad fisica:

JUSTIFICACION PARAMETROS

.- Superficie Total Sector = 35.582,669 m? s
.- Superficie Caminos Publicos Sector = 2.920,602 m? s
.- Superficie Parcelas No Onerosas = 13.643,087 m? s
.- Superficie Neta Sector = 19.018,980 m? s
.- Coef. Edificabilidad Sector=  0,4421878566 m? e/ m? s
.- Edificabilidad Total Sector = 8.409,962 m? ¢
.- Reparto Edificabilidad Sector =

~-3.522,800 m?*e TERCIARIO (1,0000)
- 659,166 m*e EQUIPAMIENTO PRIVADO (0,5000)
-2412,834m*e COMERCIAL (0,9000)
- 406,562 m*e BODEGA (0,9000)
- 134517 m?e RESIDENCIAL (0,9000)
-1.274,083 m? e ESPACIO LIBRE PRIVADO (0,8608)

.- Aprovechamiento Total Sector = 7.607,635 m?u

.- Aprovechamiento Medio Sector = 0,4000 m* e/ m?s

TITULO IIL.- GENERALIDADES

De esta forma, el “Proyecto de Normalizacion de la Unidad de Actuacién n® 1 del P.E.R.I. Actuacion
Aislada “Las Bodegas” del P.G.0.U. de Boecillo (Valladolid)” cuenta con determinaciones completas sobre
reparcelacion segun el articulo 245.- del RUCyL, conforme a las reglas establecidas en los articulos 246.-, 247.- y

248.- y reflejando las mismas en los documentos citados en el articulo 249.-.

Las determinaciones sobre reparcelacion tienen por objeto la agrupacion de la totalidad de las fincas
incluidas en una unidad de actuacién, sin exclusion alguna, para su nueva division conforme a las determinaciones
del planeamiento urbanistico con cesiéon al municipio de los terrenos destinados a sistemas generales y demas
dotaciones urbanisticas publicas asi como la adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de las fincas,

al Ayuntamiento y, en su caso, al urbanizador en proporcion a sus respectivos derechos.

DOC 1° 3.- TEXTO (DETERMINACIONES REPARCELACION)
3de 58



PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA
DOCUMENTO n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

Las mencionadas determinaciones completas son las siguientes:

a.-) terrenos que deben ser objeto de cesion a las Administraciones publicas

b.-) definicion de los derechos de los propietarios afectados por la reparcelacion
c.-) valoracion de las parcelas resultantes de la reparcelacion

d.-) adjudicacion de las parcelas resultantes de la reparcelacion

e.-) compensaciones e indemnizaciones que resulten de la reparcelacion

CAPITULO III.1.- TERRENOS QUE DEBEN SER OBJETO DE CESION A ADMON. PUBLICA

Se redacta el presente punto para cumplir con lo preceptuado en el articulo 245.- apartado a.- del RUCyL vy,
por otra parte, en aplicacion del contenido del articulo 41.- apartado b.- del mencionado Reglamento “los
propietarios de suelo urbano consolidado tienen los siguientes deberes: (...) entregar al Ayuntamiento, con caracter
de cesion gratuita, los terrenos necesarios para completar o regularizar las vias pablicas existentes, entendidos

como las superficies exteriores a las alineaciones sefialadas en el planeamiento urbanistico™.

El mismo argumento se reitera en el contenido del articulo 219.- apartado 4.- punto b.- del RUCyL por el
cual “deben cederse gratuitamente al municipio los terrenos necesarios para regularizar las vias publicas
existentes”, la Administracion Publica a la que se deberd ceder los mismos es el Ayuntamiento de Boecillo
(Valladolid).

Por tanto, seran objeto de cesion los terrenos destinados a la red viaria publica (incluidos sus elementos
funcionales). En el punto IV.2.2.- “Fichas de Parcelas Resultantes” del presente texto se incluyen las fichas

individualizadas dentro del ambito.

Son los que se enumeran a continuacion:

PARCELA SUPERFICIE EDIFICAB. APROV. USO N° VIV.
NO LUCRATIVA
PRO1(1) 2.283,664 m* s 228,366 m* e 0,000 m*u E.L.Pb. -
PRO5(1) 3.309,509 m? s 0,000 m? e 0,000 m*u VIARIO -

CAPITULO IIIL.2.- DEFINICION DE DERECHOS

En los siguientes apartados, se detallan todos los puntos contenidos en el articulo 246.- del RUCyL y se

expone razonadamente la aplicacion concreta en cada situacion:
1I1.2.1.- PROPORCIONALIDAD DERECHOS
Segun las determinaciones contenidas en el articulo 40.- apartado 1.- punto b.- exponendo 1°.- del RUCyL,

“corresponde a los propietarios el aprovechamiento real que se obtiene aplicando las determinaciones del

planeamiento urbanistica sobre la superficie bruta de sus parcelas”.
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Esta proporcionalidad viene determinada por la aplicacion del 100% del aprovechamiento del sector (con la
distribucion de edificabilidades por usos y coeficientes de ponderacion fijados en el instrumento de planeamiento de
desarrollo) por ser suelo urbano consolidado la cual queda claramente demostrada en la tabla D.- “CUENTAS DE

LIQUIDACION INDIVIDUAL (DERECHOS)” contenida en este Proyecto.

I11.2.2.- POSIBLES DISCORDANCIAS ENTRE TiTULOS Y REALIDAD FiSICA

Segun el apartado b.- del mencionado articulo 246.- del RUCyL, ““en caso de discordancia entre los titulos
y la realidad fisica de los terrenos, debe prevalecer ésta. Si la discordancia se plantea en orden a la titularidad de
los derechos, dado que la resolucidn del conflicto corresponde a los Tribunales, el Proyecto de Actuacion debe
limitarse a constatar que la titularidad es dudosa o litigiosa, segin proceda, asumiendo el Ayuntamiento la
representacién de los derechos e intereses de esas titularidades durante la tramitacion del Proyecto de Actuacion,

salvo convenio entre las partes interesadas™.

Existe discordancia entre los titulos de propiedad de las parcelas y la realidad fisica en la parcela PA(03)
(no coincide la superficie en ninguna de ellas) por lo que se han tomado las superficies extraidas del levantamiento
topografico con las lindes fisicas del terreno tras la correspondiente segregacion ya que no entra toda la parcela

dentro de la unidad de actuacion.

En concreto, la realidad apreciada topograficamente se describe en el cuadro adjunto:

PROPIETARIO SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
REGISTRAL REGISTRAL REAL (¥) FIJADA
EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L. 8.807,000 m? s 8.807,000 m? s 8.807,000 m? s
MARIANO MARTINEZ DEL CAMPO y Sra.
SANTIAGO MIGUEL CAMPO y Sra. 13.150,000 m? s 1.647.915 m? s 1.647,915 m?s
DANIEL MARTINEZ DEL CAMPO y Sra.

(*) La superficie segregada coincide con la superficie real y con la fijada al haberse procedido en el mismo

presente documento de reparcelacion con la segregacion de la parcela.

I11.2.3.- INDEMNIZACIONES OBRAS URBANIZACION CONSERVADAS

En aplicacion de lo preceptuado en el apartado c.- del citado articulo 246.- del RUCyL, “los propietarios
de las obras de urbanizacion que puedan ser conservadas por resultar conformes con el planeamiento urbanistico y
utiles para la ejecucion de la actuacién tienen derecho a ser indemnizados segin el coste de reposicion de las

obras, corregido segun su antigliedad y estado de conservacion, con independencia del valor del suelo™.

NO existen obras de urbanizacion en el sector por lo que este apartado no se aplica.
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I11.2.4.- INDEMNIZACIONES CONSTRUCCIONES Y OBRAS NO CONSERVADAS

Segun lo que se determina en el apartado d.- del articulo 246.- del RUCyL, “los propietarios de las
construcciones y obras de urbanizacion existentes que no puedan ser conservadas tienen derecho a ser
indemnizados segun su coste de reposicidon corregido segin su antigliiedad y estado de conservacion, con
independencia del valor del suelo. Asi mismo, los propietarios de las instalaciones y plantaciones existentes que no
puedan ser conservadas tienen derecho a ser indemnizados conforme a lo dispuesto para su valoracion en la
legislacion sobre expropiacion forzosa y en la legislacion sectorial aplicable y, de forma subsidiaria, segin las
normas de Derecho Administrativo, Civil y Fiscal aplicables, con independencia del valor del suelo. A tal efecto, se
entiende que no pueden ser conservadas las construcciones, instalaciones, plantaciones y obras de urbanizacion
gue se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

- que sea imprescindible su eliminacién para ejecutar la actuacion

- gue queden emplazadas en una parcela resultante que no se adjudique a su propietario

- Que estén destinadas a usos prohibidos en el planeamiento urbanistico vigente

- que hayan sido declaradas fuera de ordenacion por el planeamiento urbanistico vigente

- que sean disconformes con el planeamiento urbanistico y el aprovechamiento permitido por el
planeamiento sobre la parcela resultante en la que queden emplazadas sea superior o inferior

en mas de un 15 por ciento al que corresponda a su propietario™.

NO existen obras de urbanizacion en el sector por lo que este apartado no se aplica.

II1.2.5.- INDEMNIZACIONES POR SERVIDUMBRES, CARGAS, DERECHOS REALES...

Segun el apartado e.- del articulo 246.- del RUCyL, “las reglas establecidas en la letra anterior son
también aplicables para determinar las indemnizaciones a las que tienen derecho los titulares de servidumbres,
cargas, derechos reales, de arrendamiento y demas que deban extinguirse por su incompatibilidad con el

planeamiento urbanistico”.

NO existen servidumbres NI cargas NI derechos reales por lo cual este apartado no se aplica.

I11.2.6.- TITULARES DERECHOS REALES

Finalmente, segun el apartado f.- del articulo 246.- del RUCyL, “los titulares de derechos reales que no se
extingan con la reparcelacion, aunque no se les mencione, mantienen sus derechos y resultan adjudicatarios en el
mismo concepto en que lo eran anteriormente por aplicacién del principio de subrogacién real”.

De igual forma que en el caso anterior, en las certificaciones registrales de cargas y gravamenes emitidas

por el Registro de la Propiedad de Olmedo (Valladolid), NO consta ninglin tipo de estas situaciones en las parcelas

aportadas incluidas dentro del sector por lo que este articulo no se aplica.
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CAPITULO IIL3.- VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

De acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 247.- del RUCyL, “la valoracién de las
parcelas resultantes de la reparcelacion se debe realizar con criterios objetivos y uniformes para toda la unidad de
actuacion de acuerdo a las siguientes reglas:

a.-) aplicando al aprovechamiento permitido por el planeamiento sobre cada parcela resultante, el valor
basico de repercusion recogido en las ponencias de valores catastrales vigentes

b.-) en caso de inexistencia de los valores de las ponencias catastrales o cuando los mismos sean
manifiestamente incongruentes con la realidad del mercado inmobiliario, la valoracion se determina aplicando los
valores de repercusion obtenidos por el método residual e introduciendo, en caso necesario, coeficientes de
ponderacion relativos al uso y tipologia edificatoria de la parcela resultante conforme a la normativa sobre
valoracion catastral.”

Primeramente decir que el municipio de Boecillo dispone de valores catastrales desde 2.012 y son los

siguientes:

- MBC :600,00i(valor =3)
m?2c
€
.- MBR =210,00——(valor =5)
m2c
€
- VRB =210,00—— (valor = R43)
m2c

- Valor — Ordinario = USOS (Vivienda, Comercial, OficinayTuristico = 210,00i2)
m2c

- Valor — Reducido =USO(Industrial = 133,00i2)
m2c

-Valor — Reducido = USO(ZonasVerdesyEquipamiento = 105,00i2)
m2c

Estos valores son manifiestamente incongruente con la realidad del mercado inmobiliario en la Unidad de
Actuacion que nos ocupa por las siguientes razones:

.- las parcelas destinadas a espacio libre NO tienen edificabilidad lucrativa pero, en cambio, su valor es la
mitad de las de vivienda, comercial, oficina y turismo que, como minimo, tienen un coeficiente de 0,40 m*> e / m? s

.- las parcelas destinadas a espacio libre NO tienen edificabilidad lucrativa pero, en cambio, su valor es la
igual que las de equipamiento privado que, como minimo, tienen un coeficiente de 0,40 m? e / m? s

.- las parcelas destinadas a terciario tienen la misma edificabilidad lucrativa que las destinadas a

equipamiento privado (0,40 m? e / m? s) pero, en cambio, los valores de la ponencia catastral le asignan valor doble

Por todo ello, se decide aplicar las determinaciones contenidas en el articulo 247.- letra b.- del RUCYL,

valorando las parcelas resultantes por el METODO RESIDUAL.

I11.3.1.- DETERMINACION DEL VALOR DE REPERCUSION DEL TERRENO
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Para cuantificar el valor de las parcelas resultantes se aplicara al aprovechamiento permitido por el
planeamiento a cada parcela el valor de repercusion obtenido por el método residual (como se ha indicado en el

apartado b.- del articulo 247.- del RUCyL).

Para ello, se aplican las determinaciones contenidas en la Orden EC0O/805/2.003, de 27 de marzo, sobre
Normas de Valoraciéon de Bienes Inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras

(B.O.E.- n° 85, de 9 de abril), especialmente en su seccion 5%.- “Método residual”.

Segun el contenido de su articulo 34.- “Aplicabilidad del método residual” punto 1.-, el valor por el método
residual se calculara siguiendo uno de los dos procedimientos siguientes:
a.-) procedimiento de analisis de inversiones con valores esperados (procedimiento calculo “dinamico”)

b.-) procedimiento de analisis de inversiones con valores actuales (procedimiento de calculo “estatico™)

Igualmente en el articulo 34.- punto 2.-, el método residual podra aplicarse mediante el procedimiento
dinamico a los siguientes inmuebles:
a.-) terrenos urbanos o urbanizables estén o no edificados

b.-) edificios en proyecto, construccion o rehabilitacion incluso en el caso de que las obras estén paralizadas

Por tanto y tras un primer examen, en nuestro caso se deberia aplicar el método residual “dindmico” ya que
es un terreno urbano consolidado. Ahora bien, dado que realizamos esta valoracidon para conocer el valor “actual”
para cuantificar los posibles excesos/defectos en el aprovechamiento entre propietarios y, por tanto, transformar los
mismos en dinero una vez aprobado el presente Proyecto de Actuacion, se puede aplicar lo preceptuado en mismo
articulo 34.- punto 3.- por el cual “el método residual sélo se podra aplicar mediante el procedimiento estatico a los
solares e inmuebles en rehabilitacion en los que se pueda comenzar la edificacion o rehabilitacion en un plazo no

superior a un afio asi como a los solares edificados™.

Es decir, como el horizonte temporal de esta valoracion es bastante inferior a un afio, se aplicara el método
residual “estatico”.
Para ecllo, se aplicara el contenido del articulo 42.- “Féormula de calculo del valor residual por el
procedimiento estatico” de la Orden EC0O/805/2.003:
i=n
F=VM *(1—b)—21:Ci
i-
Donde:
- F: valor del terreno
- VM: wvalor del inmueble en la hipdtesis de edificio terminado
- b: margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno

- Ci:  cada uno de los pagos necesarios considerados
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111.3.1.1.- Determinacion del valor del inmueble (VM):

Para calcular el valor del inmueble, se parte de la consideracion del uso predominante del ambito de

actuacion: terciario.

A la vista de esta consideracion y dado que en Boecillo existen otras promociones similares, podemos fijar

el valor de este parametro en:

_ €
VM =1.420,00 Aﬁconstruidos

111.3.1.2.- Determinacion del valor del beneficio (b):
Se fija como valor a efectos de este proyecto la cantidad del veinte (20,00) por ciento por lo cual se toma
como:
b=0,200

111.3.1.3.- Determinacion de C, (coste elaboracion instrumentos de planeamiento y gestién):

En este apartado, se cuantifican los gastos derivados de la elaboracion de los instrumentos de planeamiento

y gestion urbanistica (incluidos los técnicos de la parte de urbanizacion correspondiente a la obra civil).

Los gastos incluidos en la determinacion de este coste son los siguientes:

.- redaccion del P.ER.I.: 6.000,00 €
.- redaccion del Proyecto de Actuacion: 3.000,00 €
.- redaccion del Proyecto de Urbanizacion: 15.000,00 €
.- direccion facultativa y coordinacion seguridad: 20.000,00 €

Por todo ello, el coste derivado de la elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistico

asciende a CUARENTA Y CUATRO MIL EUROS (44.000,00 €).

Repartiendo este coste entre la edificabilidad neta privada a repartir del ambito de actuacion, el valor de C;

sera igual a:

44.000,00€
= T 10,5214€
' 4.181,966mu m2c
C, =10,5214€ (e

111.3.1.4.- Determinacion de C, (coste honorarios profesionales trabajos suministro energia eléctrica):

En este apartado, se cuantifica el coste de los honorarios profesionales correspondientes a los trabajos para

asegurar el suministro de energia eléctrica a la Unidad de Actuacion.
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Los gastos incluidos en la determinacion de este coste son los siguientes:
.- redaccion del Proyecto: 2.500,00 €

.- direccion facultativa y coordinacion seguridad: 2.500,00 €

Por todo ello, el coste derivado de la elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistico

asciende a CINCO MIL EUROS (5.000,00 €).

Repartiendo este coste entre la edificabilidad neta privada a repartir del ambito de actuacion, el valor de C,

sera igual a:

_ 5.000,00€
C, = ~1.1956
27 4181.966mc /

L= 1,1956%2(:

111.3.1.5.- Determinacion de C; (coste honorarios registrales inscripcion Proyecto de Normalizacion):

En este apartado, se cuantifica el coste de los honorarios registrales por la inscripcion del Proyecto de

Normalizacion en el Registro de la Propiedad.

Por todo ello, el coste derivado de la inscripcion registral de asciende a CINCO MIL QUINIENTOS
EUROS (5.500,00 €).

Repartiendo este coste entre la edificabilidad neta privada a repartir del ambito de actuacion, el valor de Cs

sera igual a:

__SS00006 5 e
4.181,966m>c m

_ €
C, _1,31524120

111.3.1.6.- Determinacion de C,4 (coste ejecucion material de la urbanizacion):

2c

De forma analoga al caso anterior, en este punto se determinan los gastos correspondientes a la ejecucion
material de la urbanizacion (parte correspondiente a la obra civil), los cuales ascienden (sin el 21% de I.V.A.), seglin
el importe estimado en el Documento n® 2.- “Determinaciones sobre Urbanizacion” del presente Proyecto de
Actuacion, a TRESCIENTOS VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON
TREINTA Y CUATRO CENTIMOS (327.479,34 €).

Repartiendo este coste entre la edificabilidad neta privada a repartir del ambito de actuacion, el valor de Cy
sera igual a:
327.479,34€
== 8,3075€ 5
4.181,966m?c m-c
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_ €
C, = 783075 /nzC

111.3.1.7.- Determinacion de Cs (coste ejecucion redes interiores de media y baja tension):

En este punto se fija el coste de implantacion de las lineas eléctricas de media y baja tension interiores al
ambito el cual asciende (sin el 21% de I.V.A.) a TREINTA Y CINCO MIL EUROS (35.000,00 €) segtin el importe

estimado en el Documento n° 2.- “Determinaciones sobre Urbanizacion” del presente Proyecto de Actuacion.

Repartiendo este coste entre la edificabilidad neta privada a repartir del ambito de actuacion, el valor de Cs

sera igual a:

C, - 35.000,00€ :8,3693€m

4.181,966m?c ’C

C. =83693€ -~

111.3.1.8.- Determinacion de Cg (coste indemnizaciones demolicién construcciones):

En este punto, se cuantifican las indemnizaciones a propietarios y demds gastos que procedan para la

extincion de servidumbres, demoliciones etc...
NO existen en la presente Unidad de Actuacion n° 1 objeto de este Proyecto de Normalizacion.

Repartiendo este coste entre la edificabilidad neta privada a repartir del ambito de actuacion, el valor de C;

sera igual a:

0,00
,0000
¢~ 4.181.966mc 181, o66mec /

_ €
C, =0,0000 /nzc

111.3.1.9.- Determinacion de C; (coste indemnizaciones por cancelacion servidumbres)

En este punto, se justifica la cantidad correspondiente a las indemnizaciones por la cancelacion de las

servidumbres existentes obras las parcelas aportadas.

NO existen servidumbres en la presente Unidad de Actuacion n° 1 objeto de este Proyecto de

Normalizacion.

Por tanto y en virtud de los aspectos arriba indicados se declara EXPRESAMENTE que la indemnizacion
total correspondiente a las cancelaciones de las servidumbres asciende a CERO EUROS CON CERO CENTIMOS

(0,00 €).
_ €
C, =0,0000 AZC

DOC 1° 3.- TEXTO (DETERMINACIONES REPARCELACION)
11 de 58



DOCUMENTO n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

111.3.1.10.- Determinacion de Cg (coste gastos de conservacion y mantenimiento)

En este punto se fijan los pagos que es necesario realizar para abonar los gastos de mantenimiento y
conservacion de la urbanizacion durante el tiempo correspondiente al periodo de garantia. Los mismos se estiman en

la cantidad de SEIS MIL VEINTE EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS (6.020,66 €).

Repartiendo este coste entre la edificabilidad neta privada a repartir del ambito de actuacion, el valor de Cg

sera igual a:

| 6.020,66€
- 4397
5 4.181.966mc /

_ €
C, =1,4397 quc

111.3.1.11.- Determinacion de Cq (coste ejecucion del inmueble terminado)

En este caso se debe cuantificar los pagos necesarios para la ejecucion del inmueble terminado incluidas las
partidas correspondientes a tasas por licencia, proyectos, direcciones de obra, coordinaciones de seguridad y salud,

seguros decenales, seguros de responsabilidad civil en construccion, obra y parte proporcional de garajes.

Seglin la experiencia y las normas de buena practica, se puede fijar el valor de esta partida en

OCHOCIENTOS EUROS por m? de edificabilidad construida.
C, = 800,0000 %2 ;

111.3.1.12.- Determinacion de C,, (coste de gastos financieros):

Se pueden estimar el importe de los pagos a realizar correspondientes a los gastos financieros en una
cantidad igual al dieciséis (16) por ciento del total de los gastos.

Por ello, el valor de Cy; es igual a:

C,=0,16%(10,5214+1,1956 +1,3152 + 78,3075 + 8,3693 + 0,00 + 0,00 + 1,4397 + 800,00) = 0,16 *901,1487 = 144,1838 %Zc

C, = 148,1838%2C

111.3.1.13.- Determinacion de C,; (coste gastos de comercializacion):

En este parte del coste se incluyen los gastos necesarios para la comercializacion de los inmuebles tales
como la publicidad en medios de comunicacién, minutas de agentes de la propiedad inmobiliaria etc... y se pueden

estimar en una cantidad igual al dos (2,00) por ciento del total de los gastos.
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Por ello, el valor de Cy; es igual a:

C,, =0,020*(10,5214 +1,1956 + 1,3152 + 78,3075 + 8,3693 + 0,00 + 0,00 + 1,4397 + 800,00 + 144,1838) = 0,020 *1.045,3325 = 20,9067 %ZC

C, =20,9067¢/ .

111.3.1.15.- Célculo final de F:

Retomando el contenido del articulo 42.- “Férmula de calculo del valor residual por el procedimiento

estatico” de la Orden EC0O/805/2.003:

FzVM*(l—b)—iiCi

i=1
Donde:
- F: valor del terreno
- VM: valor del inmueble en la hipotesis de edificio terminado
~b: margen o beneficio neto del promotor en tanto por uno

- Cii  cadauno de los pagos necesarios considerados

A la vista de las cantidades justificadas en los apartados anteriores, el valor de F sera igual a:

_ %*(1_ _i:n _ * _ _ €
F =1.425,00* (1-0,20) ;Ci =1.400,00*0,80 —1.066,2392 = 53,7608 AVC

Por tanto, el VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO obtenido por el método residual en la Unidad de
Actuacion n® 1 del P.E.R.I. “Las Bodegas” del P.G.0.U. de Boecillo (Valladolid) asciende a

53,7608 €/m?

111.3.2.- DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION

Con este apartado se pretende finalizar la justificacion de los datos para establecer la valoracion de las
parcelas resultantes de acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 247.- apartado b.- del RUCyL por el
cual “(...)la valoracion se determina aplicando los valores de repercusion obtenidos por el método residual e
introduciendo, en caso necesario, coeficientes de ponderacion relativos al uso y tipologia edificatoria de la parcela
resultante conforme a la normativa sobre valoracion catastral.”

Para calcular los diferentes coeficientes de ponderacion de los usos del &mbito de actuacion, se aplica el
contenido del articulo 107.- punto 1.- letra ¢.- del RUCyL por el cual “los coeficientes de ponderacion expresan la

relacion entre la rentabilidad de cada uso compatible y la del uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad

(..
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En nuestro caso, consideramos como uso predominante el correspondiente a terciario y se le asigna el valor

de:

1.420,00i

m2c
111.3.2.1.- Coeficiente Ponderacion Uso “Comercial - Bodega™:

En este caso, la rentabilidad del uso compatible “Comercial - Bodega” segin los valores actuales en

Boecillo y alrededores es de 1.278,00 € por lo cual

c _ 1.278,00€ _

| ~ 0,9000
Comercial-Bodega 1420’00€

111.3.2.2.- Coeficiente Ponderacion Uso “Equipamiento Privado™:

En este caso, la rentabilidad del uso compatible “Equipamiento Privado” segun los valores actuales en

Boecillo y alrededores es de 710,00 € por lo cual

710,00€
CUsoEquipamiento Privado — m = 035000

111.3.2.3.- Coeficiente Ponderacion Uso “Terciario™:

Dado que el uso “Terciario” es el predominante en el &mbito de actuacion (entendiendo al “mayoritario”) y
por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 107.- punto 1.- letra c.- del RUCyL, su coeficiente de

ponderacion es la unidad.

C = 1,000

UsoTerciario
111.3.2.4.- Coeficiente Ponderacién Uso ““Residencial”’:

En este caso, la rentabilidad del uso compatible “Residencial” segin los valores actuales en Boecillo y

alrededores es de 1.278,00 € por lo cual

C _ 1.278,00€

1278006 6000
Uso Re sidencial 1.420,00€

I11.3.3.- CALCULO FINAL VALOR PARCELAS RESULTANTES

Finalmente y para concluir este razonamiento que se ha venido siguiendo en este Capitulo II1.3.-
“VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES”, de acuerdo a las determinaciones contenidas en el
articulo 247.- del RUCyL, “la valoracion de las parcelas resultantes de la reparcelacion debe realizar con criterios

objetivos y uniformes para toda la unidad de actuacién de acuerdo a las siguientes reglas:
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a.-) aplicando al aprovechamiento permitido por el planeamiento sobre cada parcela resultante, el valor

basico de repercusion recogido en las ponencias de valores catastrales vigentes

b.-) en caso de inexistencia de los valores de las ponencias catastrales o cuando los mismos sean
manifiestamente incongruentes con la realidad del mercado inmobiliario, la valoracién se determina aplicando los
valores de repercusion obtenidos por el método residual e introduciendo, en caso necesario, coeficientes de
ponderacion relativos al uso y tipologia edificatoria de la parcela resultante conforme a la normativa sobre
valoracion catastral.”

En nuestro caso, ya hemos determinado el valor basico de repercusion y los coeficientes de ponderacion por
lo cual la valoracion de las parcelas resultantes se hara MULTIPLICANDO los siguientes valores:

.- edificabilidad de la parcela

.- valor bésico de repercusion

.- coeficiente de ponderacion en funcion del uso y tipologia.
En la tabla adjunta denominada tabla C.- “VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES” se

indica la misma asi como en el plano correspondiente 1.- “PLANO DE REPARCELACION: Valoracion de las

parcelas resultantes”.

TABLA C.- "VALORACION DE PARCELAS RESULTANTES"

N PROPIETARIO SITUACION PARCELA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD Uso COEF. | VALOR RESIDUAL VALOR
REGISTRAL REGISTRAL ADJUDICADA | PARCELA PARCELA PARCELA | POND. (€/m* e) PARCELAS (€)
100% pleno dominio PRO2(1) 5.552,351 555,235 E.L.Pr. 0,8608 53,7608 € 25.694,77 €
PA(01)a [EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L.
100% pleno dominio PRO3(1) 2.975,904 3.522,800 Terciario | 1,0000 53,7608 € 189.388,55 €
100% pleno dominio PROI(1) 2.283,664 0,000 E.L.Pb. 0,0000 7,4600 € 17.036,13 €
PA(02)a JAYUNTAMIENTO DE BOECILLO
100% pleno dominio PROS(1) 3.339,509 0,000 VIARIO | 0,0000 0,0000 € 0,00 €
MARIANO MARTINEZ CAMPO Y M* JOSEFA GARCIA SANCHEZ 33,333333% pleno dominio cardcter ganancial
PA(03)a [SANTIAGO MIGUEL CAMPO Y M* CARMEN PAISAN PEREZ 33,333333% pleno dominio cardcter ganancial PRO4(1) 1.297,633 659,166 Eq. Pr. 0,5000 53,7608 € 17.718,65 €
DANIEL MARTINEZ CAMPO Y AURORA GARCIA VILLAFRUELA 33,333333% pleno dominio caracter ganancial
Y SUPERFICIE PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°1 (m*s) = 15.449,061

Y EDIFICABILIDAD PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n"1 (m* ¢) = 4.737,201

| Y VALOR PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°1 (€)= 249.838,10 €

CAPITULO IIL4.- ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

De acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 248.- del RUCyL, “la adjudicacion de las
parcelas resultantes de la reparcelacién (o parcelas resultantes) debe realizarse con criterios objetivos y uniformes
para toda la unidad de actuacion de acuerdo a las siguientes reglas:

a.-) debe ser objeto de adjudicacion toda la superficie que, conforme a lo dispuesto en el planeamiento
urbanistico, sea susceptible de propiedad privada, aunque no sea edificable

b.-) los propietarios, el Ayuntamiento y, en su caso, el urbanizador deben recibir parcelas aptas para
materializar el aprovechamiento que les corresponda en proporcion a sus derechos

c.-) los propietarios deben recibir parcelas situadas sobres sus fincas de origen o, de no ser factible, en el
lugar més préximo posible salvo cuando mas de un 50% de la superficie de las fincas de origen esté reservada para
dotaciones urbanisticas publicas

d.-) no deben adjudicarse como parcelas independientes superficies inferiores a la parcela minima

edificable definida en el planeamiento urbanistico o que no sean adecuadas para su uso conforme al mismo
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e.-) cuando el aprovechamiento que corresponda a cada propietario no alcance o exceda de lo necesario

para la adjudicacion de parcelas completas en plena propiedad, los restos deben satisfacerse mediante
adjudicacion en proindiviso o, de no ser posible o conveniente, en efectivo. En particular, procede la adjudicacion
en efectivo para los propietarios a los que corresponda menos del 25 por ciento de la parcela minima edificable.

f.-) los terrenos con construcciones e instalaciones conformes con el planeamiento o que puedan ser
conservadas por no encontrase en las situaciones citadas en el articulo 246.d deben adjudicarse a sus propietarios
originales sin perjuicio de que se regularicen sus linderos en la parte no edificada y de las compensaciones en
efectivo que procedan.

g.-) los propietarios en régimen de comunidad de bienes asi como los de edificaciones en régimen de
propiedad horizontal que no puedan ser conservados conforme al articulo 246.d deben recibir parcelas en régimen

de comunidad de bienes con participaciones en proporcion a sus derechos originales™.

Los criterios aplicados en el presente documento de Reparcelacion son los que se inducen de la Ley 4/2.008
(de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo), del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(Decreto 22/2.004, de 29 de enero y todas sus modificaciones posteriores incluido el Decreto 45/2.009, de 9 de julio)

y de la propia Ordenacion Detallada tomando como base los terrenos aportados por cada propietario.

I11.4.1.- ADJUDICACION DE TODA LA SUPERFICIE PRIVADA

Es de facil comprobacion que todas las superficies indicadas en la Ordenacion Detallada aprobada

definitivamente se han adjudicado a los propietarios privados.

Es decir, todas las parcelas menos las destinadas a dotaciones urbanisticas publicas (viario) segln el

instrumento de planeamiento de desarrollo vigente.

I1.4.2.- ADJUDICACION PARCELAS APTAS

Tanto los propietarios como el Ayuntamiento (no se han adjudicado parcelas al urbanizador por no ser
necesario) han recibido parcelas que, aplicando las ordenanzas reguladoras de la Ordenacion Detallada aprobada y

del propio Plan General de Ordenacion Urbana, permiten colmatar el aprovechamiento.

[11.4.3.- UBICACION PARCELAS

Las parcelas resultantes se han adjudicado, en todos los casos, en las mismas ubicaciones que las parcelas

aportadas.

111.4.4.- PARCELAS SUPERIORES A LA MINIMA

Comparando las parcelas minimas establecidas en funcién del uso y tipologia en el instrumento de
ordenacion detallada se comprueba que con la reparcelacion propuesta NO hay ninguna parcela resultante con
superficie inferior a la minima.
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111.4.5.- ADJUDICACION EN PROINDIVISO O EFECTIVO

El articulo 248.- apartado e.- del RUCyL determina que ““‘cuando el aprovechamiento que corresponda a
cada propietario no alcance o exceda de lo necesario para la adjudicacién de parcelas completas en plena
propiedad, los restos deben satisfacerse mediante adjudicacion en proindiviso o, de no ser posible o conveniente, en
efectivo. En particular, procede la adjudicacién en efectivo para los propietarios a los que corresponda menos del

25 por ciento de la parcela minima edificable”.

Como se puede comprobar, se ha adjudicado en proindiviso la parcela resultante PR04(1) a la familia

propietaria de la PA(03) en concepto de subrogacion real.

I11.4.6.- ADJUDICACION PARCELAS CON EDIFICACIONES

Todas las parcelas resultantes que cuentan con edificaciones han sido adjudicadas a sus propietarios

originales.

111.4.7.- PROPIEDAD EN COMUNIDAD DE BIENES O REGIMEN HORIZONTAL

NO existe ninglin caso en nuestro ambito de actuacion.

TiTULO 1IV.- MEMORIA DE REPARCELACION

Se incluye este punto para cumplir con las determinaciones contenidas en el articulo 249.- apartado 1.- del

RUCYyL. Se han diferenciado dos puntos para agrupar las indicaciones alli realizadas.

CAPITULO IV.1.- PARCELAS APORTADAS

Bajo este epigrafe se incluye lo preceptuado en los puntos a.-, b.-, c.- y d.- del apartado 1.- del articulo
249.- que son:

a.-) relacién de los afectados por la reparcelacion no citados en el articulo 241 d.): titulares de
aprovechamiento que deba hacerse efectivo en la unidad, titulares de derechos reales o de arrendamiento sobre
fincas incluidas en la unidad y cualesquiera otros interesados que hayan comparecido justificando su derecho o
interés legitimo

b.-) descripcion de las fincas incluidas en la unidad de actuacién en todo lo no citado en el articulo 241.c.
asi como de las unidades de aprovechamiento que deban hacerse efectivas en la unidad, especificando su
titularidad asi como las cargas y gravamenes inscritos sobre las mismas y demés datos registrales (...)

c.-) descripcidn de las construcciones, instalaciones, plantaciones y obras de urbanizacién existentes en la
unidad de actuacion indicando para las que puedan ser conservadas las parcelas resultantes en las que se ubican y
para las que no puedan ser conservadas la indemnizacion que corresponde a su titular asi como la relacion de
ocupantes con derechos de realojo o retorno en su caso
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d.-) descripcién de las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen indicando para los que deban

ser objeto de traslado las parcelas resultantes a las que se trasladan y para los que deban ser cancelados el motivo
de su incompatibilidad con el planeamiento urbanistico asi como la indemnizacion que corresponde a su titular.

Todos estos datos se encuentran en las fichas de las parcelas aportadas incluidas en el Anexo A.- “FICHAS
PARCELAS APORTADAS” del presente documento (superficie registral y considerada, titularidad y datos

registrales, descripcion, linderos, cargas y cualquier otro dato que se estime de interés).

Como ya se ha indicado en el punto 2.2.2.- del presente documento, segtn el apartado b.- del articulo 246.-
del RUCyL, “en caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de los terrenos, debe prevalecer ésta. Si
la discordancia se plantea en orden a la titularidad de los derechos, dado que la resolucion del conflicto
corresponde a los Tribunales, el Proyecto de Actuacién debe limitarse a constatar que la titularidad es dudosa o
litigiosa, segin proceda, asumiendo el Ayuntamiento la representacion de los derechos e intereses de esas

titularidades durante la tramitacion del Proyecto de Actuacion, salvo convenio entre las partes interesadas”.

Existe discordancia entre los titulos de propiedad de las parcelas y la realidad fisica en la parcela PA(03)
(no coincide la superficie en ninguna de ellas) por lo que se han tomado las superficies extraidas del levantamiento
topografico con las lindes fisicas del terreno tras la correspondiente segregacion ya que no entra toda la parcela
dentro de la unidad de actuacion.

IV.1.1.- PARCELAS APORTADAS INTEGRAS

Unicamente la parcela aportada PA(01) lo hace de manera integra al sector.

IV.1.2.- PARCELAS APORTADAS PARCIALES

Las parcelas aportadas PA(02), PA(03) y PA(04) lo hacen de manera parcial en la Unidad de Actuacion n°
1 que aqui se reparcela. Por tanto y segun lo preceptuado en el articulo 8.- punto 2.- del Real Decreto 1.093/1.997,
de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (B.O.E.- n° 175, de
23 de julio) por el cual “la aprobacion del proyecto de equidistribucion sera titulo suficiente para: (...) 2.- la
realizacion de modificacion de entidades hipotecarias que sean precisas para la formacion de las fincas que han de

ser incluidas en la unidad de ejecucion’, en este punto se proceden a realizar las segregaciones necesarias.
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IV.1.2.1.- Parcela Aportada Parcial n° 1 (PA(02):

Por el presente texto, se realiza una SEGREGACION DE LA FINCA APORTADA PA(02) de tal manera
que QUEDA INCLUIDA LA FINCA SEGREGADA Y EXCLUIDA EL RESTO DE FINCA MATRIZ.
.- TITULARES: AYUNTAMIENTO DE BOECILLO (100,00000% pleno dominio)
.- INSCRIPCION: Finca: ----
Tomo: ----
Libro: ----
Folio: ----
Alta: -
NO INSCRITA
.- SUPERFICIE: 2.611,865 m?s

Por ello se realiza la siguiente SEGREGACION dentro del mismo:
.- Parcela INCLUIDA dentro del ambito de actuacion PA(02): (PARCELA SEGREGADA)
.- superficie: 2.501,365 m? s
.- linderos: norte: resto finca matriz y Unidad de Actuacion n°® 2
sur: camino municipal CN-36
este: camino municipal CN-36
oeste: parcela aportada PA(01)
.- Parcela EXCLUIDA del ambito de actuacion: (RESTO FINCA MATRIZ)
.- superficie: 110,500 m? s
.- linderos: norte: camino publico
sur: finca segregada
este: camino municipal CN-36

oeste: Unidad de Actuacion n® 2
IV.1.2.2.- Parcela Aportada Parcial n° 2 (PA(03):

Por el presente texto, se realiza una SEGREGACION DE LA FINCA APORTADA PA(03) de tal manera
que QUEDA INCLUIDA LA FINCA SEGREGADA Y EXCLUIDA EL RESTO DE FINCA MATRIZ.
.- TITULARES: D. MARIANO MARTINEZ DEL CAMPO vy Sra. (33,33333% pleno dominio)
D. SANTIAGO MIGUEL CAMPO vy Sra. (33,33333% pleno dominio)
D. DANIEL MARTINEZ DEL CAMPO vy Sra. (33,33333% pleno dominio)

.- INSCRIPCION: Finca: 1.731
Tomo: 2.388
Libro: 78
Folio: 103
Alta: 2

.- SUPERFICIE: 13.150,000 m? s
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Por ello se realiza la siguiente SEGREGACION dentro del mismo:
.- Parcela INCLUIDA dentro del &mbito de actuacion PA(03): (PARCELA SEGREGADA)
.- superficie: 1.647,915 m?s

.- linderos: norte: resto finca matriz
sur: resto finca matriz
este: resto finca matriz
oeste: camino publico
.- Parcela EXCLUIDA del ambito de actuacion: (RESTO FINCA MATRIZ)
.- superficie: 11.502,085 m? s
.- linderos: norte: parcela rastica
sur: finca segregada
este: autovia

oeste: finca segregada

IV.1.2.3.- Parcela Aportada Parcial n° 3 (PA(04):

Por el presente texto, se realiza una SEGREGACION DE LA FINCA APORTADA PA(04) de tal manera
que QUEDA INCLUIDA LA FINCA SEGREGADA Y EXCLUIDA EL RESTO DE FINCA MATRIZ.
.- TITULARES: AYUNTAMIENTO DE BOECILLO (100,00000% pleno dominio)
.- INSCRIPCION: Finca: ----
Tomo: ----
Libro: ----
Folio:  ----
Alta: -
NO INSCRITA
.- SUPERFICIE: 6.250,000 m? s

Por ello se realiza la siguiente SEGREGACION dentro del mismo:
.- Parcela INCLUIDA dentro del ambito de actuacion PA(04): (PARCELA SEGREGADA)
.- superficie: 2.492,781 m?s
.- linderos: norte: resto finca matriz
sur: parcela aportada PA(03) y Unidad de Actuacion n® 2
este: parcela aportada PA(03) y Unidad de Actuacion n® 2
oeste: resto finca matriz y parcela aportada PA(01)
.- Parcela EXCLUIDA del ambito de actuacion: (RESTO FINCA MATRIZ)
.- superficie: 3.757,219 m* s
.- linderos: norte: tierras fuera del sector
sur: finca segregada
este: tierras fuera del sector

oeste: tierras fuera del sector
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IV.1.3.- PARCELAS NO ONEROSAS

En este punto se incluyen las parcelas que son propiedad del Ayuntamiento de Boecillo y que se supone
que fueron adquiridas de manera “no onerosa” por lo cual no generan aprovechamiento por aplicacion de las

determinaciones contenidas en el articulo 107.- punto 2.- letra d.- del RUCyL.

Las mismas son las siguientes y se encuentran incluidas en el Inventario General de Bienes del

Ayuntamiento de Boecillo:

IV.1.3.1.- Parcela No Onerosa n° 1:
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ARIO GENERAL

IHVENT

= oe

e oW

D

DE
BIENES ¥ DERECHOS

2 DIPUTACION

pE Vaurapotip
INMUEBLES URBANOS
Identificacién| | Organizacion: Boecillo Uso: Patrimonial con carécter General
Nombre: Solar IV en Las Bodegas N° Inventario: 1.1.000038
Descripeion: Solar
Generales Forma Adquisicién: Posesion inmemorial
Destino:  Sin uso determinado l Fecha Adquisicion:
Direccién:  Zona Bodegas
Manzana: 74149 Parcela: 08 Propiedad: Propio
Datos Cesion:
Datos Cesionario:
Lindero Norte: Via publica
Lindero Sur:  Via piiblica
Lindero Este: Vla publica
Lindero Qeste: Parcela catastral 74149-11
Registrales taria: Protacolo: ‘
Regisiro Propiedad: i Tomeo
Libro: J Folio: I l!“inca' Hnscwpcmn E
Edificacion Calificacién: Bodegas I I El:]li"cabllldad A’ [ Fecha Obra: !
o e e e -
Estado Conservacién: Bueno —l Tnpa Construcmon' e
I Fachada: - ’ N° Plantas:

DOCn°3.-

TEXTO (DETERMINACIONES REPARCELACION)
22 de 58



PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)

Identificacion

DOCUMENTO 1n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

i Organizacién: Boecillo }} i WUso: Patrimonial con cardcter General |
| e et Py P RS ESp FE |
T T e e S, | |
RERTEN IS Al artde e N Lv RhA YV CBALAL A clavuvuow
o . B
Deseripeién: Solar
Valores S
F“Fef- Registral: m2 |Supef. Catastral:  2.621,00 m2 |Supef. Real: 2.621,00 m2
Coste Adquisicién: €] | Valor Catastral: 20.948,50€! |Valor Actual: 52.420,00 €
Construccidn
Supef. Ocupada: m2| [Supef. Planta: m2| |Supef. Const. m2
Coste Adquisicidn: €| [Valor Catastral: EJ Valor Actual: €
Inmueble -
Coste Adquisicién: €| | Valor Actual: 52.420,00 €| | Fecha Adquisicion:
Amortizacién| | Cuenta Contable: 2200 SOLARES SIN EDIFICAR
Cuenta Amortizacidn: 5
Afios Maximo: % Méaximo: Total Amortizado: €
Seguros Seguro Prima Inicio Vencimiento
€
Frutos'y Derechos Beales a Favor:
Rentas e @ e
Derechos Reales en Contra:
Derechos Personales:
Importe Dehos. 2 Favor: €J Importe Dchos. en Contra: € ‘

Frutos:

Pt ——————

B

Importe Frutos:
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INVENTARIO GENERAL DE BIENES Y DERECHOS | pLANG DE SITUAGION INVUES
DEL AYUNTAMIENTO DE BOECILLO AL ey

£ Dipuvacion | > o . ﬁi SOLAR IV EN LAS BODEGAS
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Identificacién | Organizacion: Boecillo ! l tso:  Patrimonial con carécter General

NUBIBTED  DOLEN LY €N Las bodegas I l N* invenario: 1. [,0UUUSS

! Descripeidn:

Documentos

1V.1.3.2.- Parcela No Onerosa n° 2:
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INVENTARIO DE VIALES, ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

IDENTIFICACION |
E—— ~ -~
Cadigo Inventario CN-36] Signatura Archivo | | Fecha alta l | |
|
Denominacién [CAMINO DE VIANA DE CEGA A LAS BODEGAS | Fechabaja [ | |
|
IDATOS GENERALES |
- Longitud (m) | 1250]  Principio Vial [CN. DE VIANA DE CEGA A LAGUNA DE DUERO |
Anchura(m) [ 5 TérminoVial CN. DE LAS BODEGAS i
Z.Verdes g orficie(m?) [ ] Viales Colindantes
Esp. Libres
Valor de Adquisicion PESETAS | | EUROS FECHA[ ]
Valor de Inventario l 1.250.000 pta | [ 751265€ 01/07/2001
Frutos y Rentas | Opta | [01/07/2001
[OBSERVACIONES | INTRANSITABLE - ]
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INVENTARIO DE VIALES, ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLI(fdg |

] CN-36 CAMINO DE VIANA DECEGAA LAS BODEGAS

TOTAL

DOC n° 3.- TEXTO (DETERMINACIONES REPARCELACION)

27 de 58



PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)

DOCUMENTO 1n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

_INVENTARIO DE VIALES, ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES P.UBIQQGO_S_{{E.. ¢

At

o,

CN-36

CAMINO DE VIANA DE CEGA A LAS BODEGAS iy

DATOS JURIDICOS

Transmitente

Cod. Datos Juridicos| ____ 01] Titularidad Juridica AYUNTAMIENTO DE BOECILLO

Titulo Adquisicion

Superficie Adquirida | | Fecha | | Protocolo | |
Expediente [ - Valor Adquisicien [ |

Notario I . |

[POSESION INMEMORIAL |

[

DATOS REGISTRALES
Cod. Registral Registro de Tomo Libro De - ]
1 | I | L1 [
Eolio Finca Inscr.  Fecha Superficie inscrita

| [ ]

I

Titular Registral

D.R. Favorables

[

D.R. Gravosos

D.R. Personal

| ]

BSERVACIONES
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VIALES
A LAS BODEGAS

CN-36 CAMINC DE VIANA DE CEGA

INVENTARIO DE BIENES
ESC. APROX. 1/10.000

IV.1.4.- FICHAS PARCELAS APORTADAS

IV.1.4.1.- Ficha PA(0L):
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PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION n°1
P.E.R.I. ACTUACION AISLADA ""BODEGAS"
P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)
PARCELA APORTADA PA(01)a
DATOS GENERALES:

.- Planeamiento General: PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANA

.- Planeamiento Desarrollo: P.ER.L

.- Régimen del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO

.- Gestion y procedimiento: SISTEMA DE CONCIERTO

PROPIETARIO:
.- Nombre: EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L.
(100% pleno dominio)
.- Direccién: C/ Fragua, 27, 3°A
47.193 La Cistérniga (VALLADOLID)
~C.LF.: B-47/657.499
DATOS REGISTRALES:

.- Situacién: Las Bodegas

.- Superficie: 8.807,000 m?

.- Inscripcion: finca: 575 tomo: 2.578 libro: 114 folio: 40 alta: 22*

.- Linderos: En la parte alta, al Oriente y Mediodia, con tierra erial, y al Poniente y Norte, con monte de don Jos¢ de la Cuesta; y en la parte baja,
linda: Poniente, con majuelo de Eustaquia Pérez; Norte, con parcela segregada de Elena Martinez Santiago; y al Oriente, con lagar de la
Sra. viuda de Lezcano y con zarzeras del lagar de don Domigo Palacios.

.- Edificacion: CASA en despoblado, a la ladera del Monte, sita al pago de Las Bodegas, del término municipal de Boecillo. Esta casa se halla
enclavada en un coto redondo de ocho mil ochocientos siete metros cuadrados, que linda: En la parte alta, al Oriente y Mediodia, con
tierra erial, y al Poniente y Norte, con monte de don Jos¢ de la Cuesta; y en la parte baja, linda: Poniente, con majuelo de Eustaquia
Pérez; Norte, con parcela segregada de Elena Martinez Santiago; y al Oriente, con lagar de la Sra. viuda de Lezcano y con zarzeras del
lagar de don Domigo Palacios. Dicha casa se halla enclavada dentro de los limites del Coto. Su cabida, con dependencias de cuadra y
corral, es de veintiocho areas y noventa y seis centiareas.

.- Titulares: Eventos Finca La Leyenda S.L., 100% pleno dominio.

.- Cargas: La Nota de Afeccion Fiscal al margen de la Inscripcion 21: Alegada la exencion al pago del impuesto. Afecta por cinco afios al pago
de las liquidaciones complementarias que procedan por TP y AJD. Olmedo a 31 de Mayo de 2017.

La Nota de Afeccion Fiscal al margen de la Inscripcion 22: La finca de este nimero queda afectada por plazo de cinco afios al pago
de las liquidaciones complementarias que procedan por TP y AJD. Olmedo a 29 de Junio de 2017.
.- Operaciones registrales que se solicitan: NINGUNA
OTROS DATOS:
.- Superficie real medida: 8.807,000 m? s
.- Titulo de adquisicion: Por titulo de compra en virtud de escritura autorizada por el notario de Valladolid D. Javier Gomez Martinez el
dia veintiocho de febrero de dos mil diecisiete, con numero de protocolo 889/2017, que causo la inscripcion 22° de
fecha veintinueve de junio de dos mil diecisiete.

.- Derechos reales: NO CONSTA

.- Otras cargas: NO CONSTA

.- Situaciones juridicas especiales: NO CONSTA

.- Situacion arrendaticia: NO CONSTA

.- Observaciones: Se corresponde con las fincas catastrales siguientes:

.- 7312901UM5071S0001BI
.- 7414911UM5071S0001HI

DOC 1° 3.- TEXTO (DETERMINACIONES REPARCELACION)
30 de 58



PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)

DOCUMENTO 1n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

FICHA DE PARCELA APORTADA
PA(01)a

PARCELA APORTADA PA(05)
(163,748 m* 5) N
DATOS REGISTRALES:
.- Inscripcién:
finca:575 tomo:2.578 libro:114 folio:40 insc:22°
.~ Propietario:
EVENTOS FINCA LA LEYENDA S L.
PARCELA APORTADA PA(04 GNP eponou o)
pipie s 03) ~ Superficle: 8.807,000 m? 8
SUPERFICIE REAL: 8.807,000 m? s
Escala = 1/1.000
J/ % 1
- 1 PARCELA APORTADA PA(08 !
= !
4 \/ZC (617,520 m*s) ]
- N Y| !
2 | (NN L ' ;:"r"\,-
b PARCELA APORTADA PA(UZ)b |
6\3 .Pv\e = v v (116,50025) /
i V /
\ /
A ) PARCELA APORTA?A PA(02)a
o EE b s ~ (2.501,365 m* s)
PARCELA APORTADA PA{DI)b L . LY
(15,139 m's) /NLCLCCC .
L L L
N L_LPARCELA APORTADA PA(01)a N\ A
} L (8.807,000 m?* 5)- L M R
| \ | A
& 1= N\
VW v \
/
o L
P
N
L
\ e 3
N\ LV
A 4
LI L~ PARCELA APORTADA PA(04)a
' (2.492,781 n 5)
B L
\‘ P
N
%
PARCELA APORTADA PA(03)a
(1.647,915 m*s)
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CERTIFICACION ' I\MIJ!!A1335LLI!!!1|;1 |

FRANCISCO JAVIER SERRANO FERNANDEZ
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD OLMEDO Y SU PARTIDO.

A A la vista del escrito expedido en Boecillo el dia 26 de diciembre de 2017 y firmado
& __,a;[ctromcamente por D* Maria Angeles Rincon Bajo, Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de
| Boecillo, presentado bajo el asiento 1160 del Diario 142, y de conformidad con los articulos 5 del
| R.D. 1093/1997 y 68 del R.D. Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, T.R. de la Ley del Suelo y
. Rehabilitacion Urbana, para que le sea expedida certificacion de la finca 575 de Boecillo (CRU
. . 47004000231823), he examinado en todo lo necesario los libros de archivo a mi cargo y

CERTIFICO

; PRIMERO.- DESCRIPCION LITERARIA: Que al Tomo: 2578 Libro: 114 Folio: 40 Inscripcion:
| 22 figura inscrita la finca de Boecillo n°: 575 cuya descripcién es como sigue:

URBANA. CASA en despoblado, a la ladera del Monte, sita al pago de Las Bodegas, del término
municipal de Boecillo. Esta casa se halla enclavada en un coto redondo de ocho mil ochocientos
siete metros cuadrados, que linda: En la parte alta, al Oriente y Mediodia, con tierra erial, y al
i Poniente y Norte, con monte de don José de la Cuesta; y en la parte baja, linda: Poniente, con
majuelo de Eustaquia Pérez; Norte, con parcela segregada de Elena Martinez Santiago; y al
Oriente, con lagar de la Sra. viuda de Lezcano y con zarzeras del lagar de don Domigo Palacios.
. Dicha casa se halla enclavada dentro de los limites del Coto. Su cabida, con dependencias de
| cuadra y corral, es de veintiocho dreas y noventa y seis centiareas.

: SEGUNDO.- DOMINIO: Que dicha finca figura inscrita en pleno dominio a favor de
. "EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L." por titulo de compra en virtud de escritura autorizada por
. el notario de Valladolid D. Javier Gomez Martinez el dia veintiocho de febrero de dos mil diecisiete,
i con nimero de protocolo 889/2017, que causé la inscripcion 22° de fecha veintinueve de junio de
| dos mil diecisiete.

i TERCERO: NO REFERENCIA CATASTRAL. En la inscripcion 22° no se ha hecho constar la
: referencia catastral de la finca, por no ser totalmente coincidente los datos que constan en el
| documento presentado a tal efecto, con los de la escritura, por lo que se comunica al interesado a
' los efectos del art. 43 del Texto Refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, RDL 1/2004 de 5 de
' Marzo. Olmedo, a 29 de junio de 2017.

CUARTO.- CARGAS: La finca de que se certifica aparece GRAVADA con:

{ - La Nota de Afeccion Fiscal al margen de la Inscripcion 21: Alegada la exencion al pago del
Impuesto. Afecta por cinco afios al pago de las liquidaciones complementarias que procedan por TP

Art. 225 de la Ley Hip Lz libertad o o los blenes inmuables o darechos roales s6lo podran acreditarse en pedquicio de tercero por certificacidn del Registro.
Art. 335 dal Reglamunm Hmnmnnc Los Ragistradores de la Propiedad son fos tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar o que resuite da los ibios del Registro.
Art. 77 del R del Registro M il: Le facuitad de certificar de los asientos de! Registro comespandard alos Reg Marcantiies ... La certificacion
serd ef dnico medio de jtar feha el ido de los aslkentos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordananza del Ragu:m: de Venta a Plazos de Bienes Musbles: Los derechos y garantias inscritas sdlo podién acraditarse en peruicio de tercero mediante certificacion.
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y AJD. Olmedo a 31 de Mayo de 2017.

- La Nota de Afeccion Fiscal al margen de la Inscripcién 22: La finca de este niumero queda afectada
por plazo de cinco afios al pago de las liquidaciones complementarias que procedan por TP y AJD.
Olmedo a 29 de Junio de 2017.

QUINTO.- Con fecha 8 de enero de 2018 se ha puesio NOTA MARGINAL haciendo constar
en cuanto a esta finca LA INICIACION DEL PROCEDIMIENTO DEL PROYECTO DE
ACTUACION POR EL SISTEMA DE CONCIERTO DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 1 DE
BOECILLO y LA EXPEDICION DE CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS.

Y no exlshendo preseniado _en, el Libro Diario ningun documento pendiente de despacho

B B :

oL yYESS 2
MUY IMPORTANTE, quedma 4 incorporacion de los datos de esta certificacion a ficherosio. °|’
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incl -"sé
expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998). 4

IV.1.4.2.- Ficha PA(02):
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PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION ne1
P.E.R.I. ACTUACION AISLADA "BODEGAS"
P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)

PARCELA APORTADA PA(02)a

DATOS GENERALES:
.- Planeamiento General: PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANA
.- Planeamiento Desarrollo: P.ER.L
.- Régimen del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO
.- Gestion y procedimiento: SISTEMA DE CONCIERTO
PROPIETARIO:
.- Nombre: AYUNTAMIENTO DE BOECILLO
(100% pleno dominio)
.- Direccién: Plaza Condes de Gamazo, 1
47.151 Boecillo (VALLADOLID)

~C.LF.: P-47/02.400 - E

DATOS REGISTRALES:
.- Situacion:
.- Superficie:
.- Inscripcion:
.- Linderos:

NO INSCRITA

.- Titulares:
.- Cargas:
.- Operaciones registrales que se solicitan: Su inmatriculacién segun lo preceptuado en el articulo 206.- del Decreto del 8 de febrero de
1.946 por el que se aprueba la nueva redaccion de la Ley Hipotecaria (BOE n° 58 de 27 de
R
OTROS DATOS:
.- Superficie real medida: 2.501,365 m* s (la superficie es parcial, el resto de la finca queda fuera del ambito)
.- Titulo de adquisicion: DESCONOCIDO. Esta incluida en el Inventario General de Bienes y Derechos del Ayuntamiento de Boecillo con el
n°1.1.000038
.- Derechos reales: NO CONSTA
.- Otras cargas: NO CONSTA
.- Situaciones juridicas especiales: NO CONSTA
.- Situacién arrendaticia: NO CONSTA
.- Observaciones: Se corresponde con la finca catastral siguiente:
.- 7414908UMS5071S0001HI
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FICHA DE PARCELA APORTADA
PA(02)a

—

PARCELA APORTADA PA(08) L
(2.395,838 m?s)
DATOS REGISTRALES:
PARCELA APORTADA PA(05) NO INSCRITA
(163,748 m?s)
PARCELA APORTADA PA(0Y)
(19,008 ns)
SUPERFICIE REAL: 2.501,365 m*s
Escala = 1/750
r \\*;\ (
LI g PARCELA APORTADA PA(06) \ f
(617,520 m? 5) ' \ i
\ * |
* . "PARCELA APORTADATA(Z) ., 7. ")
e % (UON0RS)x 3 % - /
' PARCELA APORTADA PA(02)a «/ |
LT (2.501,365 m2s) ¢
/
lr.x).f
4/
_ ./° _ PARCELA APORTADA PA(12)
A o v (4.391,688 m? )
PARCELA APORTADA PA(01)a -

(8.807,000 m? s)

PARCELA APORTADA PA(04)a
(2.492,781 m? 5)

(184,935 m*s)
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IV.1.4.3.- Ficha PA(03):

PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION ne1
P.E.R.I. ACTUACION AISLADA "BODEGAS"
P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)

PARCELA APORTADA PA(03)a

DATOS GENERALES:
.- Planeamiento General: PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANA
.- Planeamiento Desarrollo: P.ER.L
.- Régimen del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO
.- Gestion y procedimiento: SISTEMA DE CONCIERTO
PROPIETARIO:
.- Nombre: D. MARIANO MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. M* JOSEFA GARCIA SANCHEZ (33,333333% pleno dominio caracter ganancial)

D. SANTIAGO MIGUEL DEL CAMPO Y D*. M* CARMEN PAISAN PEREZ (33,333333% pleno dominio caracter ganancial)
D. DANIEL MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. AURORA GARCIA VILLAFRUELA (33,333333% pleno dominio caricter ganancial)

.- Direccion: C / Las Vifias, 6

47.151 Boecillo (VALLADOLID)
~N.LF.: 12.087.603 - E y 12.306.471 - E (D. Mariano y D* Maria Josefa)

12.144.621 - Ty 12.189.182 - X (D. Santiago y D* Maria del Carmen)
Desconocidos (D. Daniel y D* Aurora)
DATOS REGISTRALES:

.- Situacion: Las Guindaleras
.- Superficie: 13.011,000 m?
.- Inscripcion: finca: 1.731 tomo: 2.388 libro: 78 folio: 103 alta: 3*
.- Linderos: Norte: Colegio de Escoceses, camino de Viana que linda con Colegio de Escoceses, Gonzalo Salis, Ayuntamiento de

Sur:
Este:
Oeste:
.- Edificacién: NO CONSTA

.- Titulares: D. Mariano Martinez del Campo y D*. Josefa Garcia Sanchez, 33,333333% pleno dominio caracter ganancial
D. Santiago Miguel del Campo y D*. M*. Carmen Paisan Pérez, 33,333333% pleno dominio caracter ganancial

D. Daniel Martinez del Campo y D* Aurora Garcia Villafruela, 33,333333% pleno dominio caracter ganancial

.- Cargas: NO CONSTA

.- Operaciones registrales que se solicitan: NINGUNA

Boecillo y servidumbre al lagar del conde de Gamazo
Colegio de Escoceses y Ayuntamiento, y Rafael Castellon
Colegio de Escoceses y Gonzalo Salis

Carmen Lecha- Marzo y Colegio de Escoceses

.- Superficie real medida:

.- Titulo de adquisicién:

.- Derechos reales:

.- Otras cargas:

.- Situaciones juridicas especiales:

.- Situacion arrendaticia:

.- Observaciones:

OTROS DATOS:

1.647,915 m? s (la superficie es parcial, el resto de la finca queda fuera del ambito)

Por titulo de compra, en virtud de escritura autorizada por el notario de Iscar-Portillo D. Luis Fernando Martinez
Cordero el dia dieciséis de diciembre de dos mil cuatro, con niimero de protocolo 1929/2004, que causé la
inscripcion 3* de fecha cinco de marzo de dos mil cinco.

NO CONSTA

NO CONSTA

NO CONSTA

NO CONSTA

Se corresponde con las fincas catastrales siguientes:
.- 7412601UM5071S0001MI

.- 7410707UMS5071S0000QU
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(15,139 m*5)

AV
PARCELA APORTADA PA(Ol)h/‘f;-.\

FICHA DE PARCELA APORTADA
PA(03)a

...

oy

PARCELA APORTADA FA(05)
(163,748 m* s}

PARCELA APORTADA PA(04)
(2.001,001 m* s)

DATOS REGISTRALES:
.~ Inscripcién:

finca;1,731 tomo;2,388 libro;78 folio:;103 insc:3*

.~ Propietario:

D. MARIANO MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. M* JOSEFA GARCIA SANCHEZ

{33,333333% pleno dominio cardcter ganancial)

D, SANTIAGO MIGUEL DEL CAMPO Y I M CARMEN PAISAN PEREZ

(33,333333% pleno dominio cerdcter ganencil)

D, DANIEL MARTINEZ DEL CAMPO Y . AURORA GARCIA VILLAFRUELA

(33,333333% pleno domiio caricter ganancial)

13.011,000 m? 8

1.647,915 m? g

.~ Superficie:
SUPERFICIE REAL;

Escala = 1/1.000
PARCELA APORTADA PA(02)a %
(2.501,365 m? 5)

\ - PARCELA APORTADA PA(01)a
(8.807,000 m* 5)

PARCELA APORTADA PA(03)b
(184,935 m* s)

PARCELA APORTADA PA(04JE
(2.492,781 m*5)
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"

CERTIFICACION 1050732 o

FRANCISCO JAVIER SERRANO FERNANDEZ
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD OLMEDO Y SU PARTIDO.

A la vista del escrito expedido en Boecillo el dia 26 de diciembre de 2017 y firmado
. electronicamente por D? Maria Angeles Rincén Bajo, Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de
! Boecillo, presentado bajo el asiento 1160 del Diario 142, y de conformidad con los articulos 5 del
| R.D. 1093/1997 y 68 del R.D. Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, T.R. de la Ley del Suelo y
i Rehabilitacién Urbana, para que le sea expedida certificacion de la finca 1731 de Boecillo (CRU
’Hgg\4000238921), he examinado en todo lo necesario los rlit!’qu de archivo a mi cargo y

CERTIFICO

f “PRIMERO.- DESCRIPCION LITERARIA: Que al Tomo: 2388 Libro: 78 Folio: 103 Inscripcion:

# 3.figura inscrita la finca de Boecillo n® 1731 cuya descripcion es como sigue:

- RUSTICA: En término municipal de Boecillo. MAJUELO, al sitio de las Guindaleras, de una
hectarea, treinta areas y once centiareas. Linda: Norte, Colegio de Escoceses, camino de Viana
| que linda con Colegio de Escoceses, Gonzalo Solis, Ayuntamiento de Boecillo y servidumbre al
 lagar del conde de Gamazo; Sur, Colegio de Escoceses y Ayuntamiento, y Rafael Castellon; Este,
Colegio de Escoceses y Gonzalo Solis y Oeste, Carmen Lecha- Marzo y Colegio de Escoceses.

i SEGUNDO.- DOMINIO: Que dicha finca figura inscrita en pleno dominio a favor de don
MARIANO MARTINEZ DEL CAMPO casado con dofia MARIA JOSEFA GARCIA SANCHEZ, don
SANTIAGO MIGUEL DEL CAMPO casado con dona MARIA DEL CARMEN PAISAN PEREZ y
don DANIEL MARTINEZ DEL CAMPO casado con dofia AURORA GARCIA VILLAFRUELA, por
| terceras e iguales partes indivisas y para sus respectivas sociedades de gananciales, por titulo de
| compra, en virtud de escritura autorizada por el notario de Iscar-Portillo D. Luis Fernando Martinez
i Cordero el dia dieciséis de diciembre de dos mil cuatro, con nimero de protocolo 1929/2004, que
| causd la inscripcién 32 de fecha cinco de marzo de dos mil cinco.

i TERCERO.- CARGAS: La finca ha quedado LIBRE DE CARGAS después de cancelar con
' motivo de expedir la presente certificacién una nota de afeccion fiscal de fecha 5 de marzo de 2005
- | que he cancelado conforme a los articulo 86 de la Ley Hipotecaria y 353 de su Reglamento y la nota
marginal de la aprobacion inicial del Proyecto de Actuacion del Sector 21 del PGOU de Boecillo por
. el Sistema de Compensacion de conformidad con el articulo 5.2 del R.D. 1093/1997 sin haber sido
{ prorrogada.

1 CUARTO.- Con fecha 8 de enero de 2018 se ha puesto NOTA MARGINAL haciendo constar
en cuanto a esta finca LA INICIACION DEL PROCEDIMIENTO DEL PROYECTO DE
! ACTUACION POR EL SISTEMA DE CONCIERTO DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 1 DE
J BOECILLO y LA EXPEDICION DE CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS.

Art. 225 de da Ley Hi ia: La libertad o oo fos bienas inmuebles o derechios reales sdio podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificaciin del Hegvstm
Art, 335 del Reglamento Hipolecario: Los Regisiradores de [e Propiedad son fos dnicos funcionarios que tienen facultad de certificar fo que resulte de fos libros del Regislro.
Ar. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuitad de certificar de los asientos del Registro cormesponderd exch alog Regi lores Mercantiles ... La certificacidn
sard ol nico medio de acreditar fehacienternente el contenido de los aslentos del Reglstro.

Art, 31.3 de la Ordenanza del Registra de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derachos v s inserilas salo podrdn clf en peruicio de terceno
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Y no existiendo presentado en el Libro Diario ninglin documento pendiente de despacho
referente a la finca de que se certifica, extienda la presente que firmo en Olmedo a ocho de enero de

dos mil dieciocho. R
2l -
O -
Eﬁ-&s‘” / :
w3
MUY IMPORTANTE, que ‘:;:)”r fporacion de los datos de esta certificacion a ficheros o
bases informaticas para I c8nsuita indigidualizada de personas fisicas o juridicas, incluso |
expresando la fuente de info g EEE, . 27/02/1998).

|
|
|
HORE | L8 l
|
I

IV.1.4.4.- Ficha PA(04):
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PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION ne1
P.E.R.l. ACTUACION AISLADA "BODEGAS"
P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)
PARCELA APORTADA PA(04)a
DATOS GENERALES:

.- Planeamiento General: PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANA
.- Planeamiento Desarrollo: P.ER.L
.- Régimen del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO
.- Gestion y procedimiento: SISTEMA DE CONCIERTO

PROPIETARIO:
.- Nombre: AYUNTAMIENTO DE BOECILLO

(100% pleno dominio)
.- Direccién: Plaza Condes de Gamazo, 1
47.151 Boecillo (VALLADOLID)
~C.LF.: P-47/02.400 - E
DATOS REGISTRALES:
.- Situacion:
.- Superficie:
.- Inscripcion:
.- Linderos:
NO INSCRITA
.- Titulares:
.- Cargas:
.- Operaciones registrales que se solicitan: Su inmatriculacién segun lo preceptuado en el articulo 206.- del Decreto del 8 de febrero de
1.946 por el que se aprueba la nueva redaccion de la Ley Hipotecaria (BOE n° 58 de 27 de
R

OTROS DATOS:
.- Superficie real medida: 2.492,781 m* s (la superficie es parcial, el resto de la finca queda fuera del ambito)
.- Titulo de adquisicion: DESCONOCIDO. Esta incluida en el Inventario General de Viales, Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos del

Ayuntamiento de Boecillo con el n® CN-36 ("Camino de Viana de Cega a Las Bodegas")

.- Derechos reales: NO CONSTA
.- Otras cargas: NO CONSTA
.- Situaciones juridicas especiales: NO CONSTA
.- Situacion arrendaticia: NO CONSTA
.- Observaciones: NO se corresponde con ninguna finca catastral
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FICHA DE PARCELA APORTADA
PA(04)a

DATOS REGISTRALES:

SUPERFICIE REAL:
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PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)
DOCUMENTO n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

IV.2.1.- GENERALIDADES

De manera analoga al punto anterior, se incluyen bajo este epigrafe lo preceptuado en los puntos e.- y f.-
del apartado 1.- del articulo 249.- del RUCyL que son:

e.-) descripcion de las fincas resultantes de la reparcelacion conforme a la legislacién hipotecaria:
respecto de las fincas destinadas al uso y dominio publico deben formarse tantas fincas como porciones de suelo
que, aun sin ser colindantes, tengan el mismo destino urbanistico y respecto de las fincas con aprovechamiento
lucrativo debe indicarse la causa de la adjudicacion, sea subrogacion real con las fincas aportadas o adquisicion
originaria por cesion al municipio, retribucidn al urbanizador o derechos de aprovechamiento que deban hacerse
efectivos en la unidad. Asi mismo debe indicarse la titularidad individual o en proindiviso del adjudicatario y en su
caso otras circunstancias especiales que afectaran a la misma.

f.-) determinacién de la cuota y del importe que se atribuya en la cuenta de liquidacién provisional a cada
una de las parcelas resultantes de la reparcelacion con advertencia de su caracter provisional hasta la liquidacion

definitiva de la reparcelacién.

Todos estos datos se encuentran en las fichas de las parcelas resultantes incluidas en el Anexo B.-
“FICHAS PARCELAS RESULTANTES” del presente documento (por ejemplo: superficie, identificacion, usos
permitidos, numero de viviendas posibles (en su caso), tipologia, edificabilidad, propietario adjudicatario,
descripcion, linderos, coeficiente de participacion en los costes de urbanizacion, causa de la adjudicacion —

subrogacion real o cesion obligatoria -, cargas y cualquier otro dato de interés).

IV.2.2.- FICHAS PARCELAS RESULTANTES

IV.2.2.1.- Ficha PRO1(1):
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PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)

DOCUMENTO n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION n° 1
P.E.R.l. ACTUACION AISLADA "BODEGAS"
P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)

PARCELA RESULTANTE PRO1(1)

DATOS GENERALES:
.- Planeamiento General: PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANA
.- Planeamiento Desarrollo: P.ER.L
.- Régimen del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO
.- Gestion y procedimiento: SISTEMA DE CONCIERTO
ADJUDICATARIOS: (POR CESION OBLIGATORIA) CARACTER DEMANIAL-
.- Nombre: AYUNTAMIENTO DE BOECILLO
(100% pleno dominio)
.- Direccion: Plaza Condes de Gamazo, 1
47.151 Boecillo (VALLADOLID)
~C.LF.: P-47/02.400 - E
.- Parcela aportada: PA(02)a
DATOS URBANISTICOS:
.- Superficie: 2.283,664 m? s
.- Edificabilidad: (Lucrativa) 0,000 m? e
(No Lucrativa) 228,366 m* e

.- Aprovechamiento: 0,000 m? u
.- Linderos: Norte: Unidad de Actucién n® 2

Sur: Parcelas resultantes PR02(1) y PR0O5(1) - VIARIO

Este: Parcela resultante PRO5(1) - VIARIO

Oeste: Parcela resultante PR0O2(1)
.- Costes: 0,00 €
.- Porcentaje: 0,00000%
.~ Edificacién: =~ NO CONSTA
.- Ordenanza: La correspondiente a "Espacio Libre Publico"
.- Cargas: SIN CARGAS

.- Operaciones registrales que se solicitan:

al Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de esta parcela de resultado como finca nueva e independiente en virtud de las

determinaciones completas de reparcelacion que se detallan en el presente Proyecto de Actuacion.
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PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)

DOCUMENTO 1n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

SUPERFICIE: 2.283,664 m? s
EDIFICABILIDAD: 0,000 m? e (Lucrativa)
228,366 m? e (No Lucrativa)
APROVECHAMIENTO: 0,000 m?u
ORDENANZA: ESPACIO LIBRE PUBLICO
TITULAR: (POR SUBROGACION REAL)
AYUNTAMIENTO (100% pleno dominio)
: CUOTA PARTICIPACION: 0,00000%
_ 332 AFECCION ECONOMICA: 0,00€
PARCELA APORTADA: PA(02)a
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PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)

DOCUMENTO n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

IV.2.2.2.- Ficha PRO2(L):

PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION n° 1
P.E.R.l. ACTUACION AISLADA "BODEGAS"
P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)

PARCELA RESULTANTE PR02(1)

DATOS GENERALES:
.- Planeamiento General: PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANA
.- Planeamiento Desarrollo: PER.L
.- Régimen del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO
.- Gestion y procedimiento: SISTEMA DE CONCIERTO
ADJUDICATARIOS: (POR SUBROGACION REAL)
.- Nombre: EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L.
(100% pleno dominio)
.- Direccion: C/ Fragua, 27, 3°A
47.193 La Cistérniga (VALLADOLID)
~C.LF.: B-47/657.499
.- Parcela aportada: PA(01)a
DATOS URBANISTICOS:
.- Superficie: 5.552,351 m?s
.- Edificabilidad: (Lucrativa) 555,235 m?e
(No Lucrativa) 0,000 m? e

.- Aprovechamiento: 477,946 m*> u
.- Linderos: Norte: Unidad de Actucion n°® 2

Sur: Parcelas resultantes PR0O3(1) y PR0O5(1) - VIARIO

Este: Parcela resultante PRO1(1)

Oeste: Resto de parcela
.- Costes: 46.687,28 €
.- Porcentaje: 11,03718%
.~ Edificacion: CASA en despoblado, a la ladera del Monte, sita al pago de Las Bodegas, del término municipal de Boecillo. Esta casa se halla

.- Ordenanza:

.- Cargas:

.- Operaciones registrales que se solicitan:

enclavada en un coto redondo de ocho mil ochocientos siete metros cuadrados, que linda: En la parte alta, al Oriente y Mediodia, con
tierra erial, y al Poniente y Norte, con monte de don José de la Cuesta; y en la parte baja, linda: Poniente, con majuelo de Eustaquia
Pérez; Norte, con parcela segregada de Elena Martinez Santiago; y al Oriente, con lagar de la Sra. viuda de Lezcano y con zarzeras del
lagar de don Domigo Palacios. Dicha casa se halla enclavada dentro de los limites del Coto. Su cabida, con dependencias de cuadra y
corral, es de veintiocho areas y noventa y seis centiareas.
La correspondiente a "Espacio Libre Privado"

La Nota de Afeccion Fiscal al margen de la Inscripcion 21: Alegada la exencion al pago del impuesto. Afecta por cinco afios al pago
de las liquidaciones complementarias que procedan por TP y AJD. Olmedo a 31 de Mayo de 2017.

La Nota de Afeccion Fiscal al margen de la Inscripcion 22: La finca de este nimero queda afectada por plazo de cinco afos al pago

de las liquidaciones complementarias que procedan por TP y AJD. Olmedo a 29 de Junio de 2017.

al Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de esta parcela de resultado como finca nueva e independiente en virtud de las

determinaciones completas de reparcelacion que se detallan en el presente Proyecto de Actuacion.
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PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)

DOCUMENTO 1n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

FICHADE PARCELA RESULTANTE
PR02(1)

SUPERFICIE: 5552351 m?s
EDIFICABILIDAD: 555,235 m? e (Lucrativa)
0,000 m? e (No Lucrativa)
APROVECHAMIENTO: 477,946 m*u
ORDENANZA: ESPACIO LIBRE PRIVADO
TITULAR: (POR SUBROGACION REAL)
EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L. (100% pleno dominio)
CUOTA PARTICIPACION: 11,03718%
AFECCION ECONOMICA: 46,687,28 €
PARCELA APORTADA: PA(01)a
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PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)

DOCUMENTO n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

IV.2.2.3.- Ficha PRO3(1):

PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION n° 1
P.E.R.I. ACTUACION AISLADA "BODEGAS"
P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)

PARCELA RESULTANTE PR03(1)

DATOS GENERALES:
.- Planeamiento General: PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANA
.- Planeamiento Desarrollo: P.ER.L
.- Régimen del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO
.- Gestion y procedimiento: SISTEMA DE CONCIERTO
ADJUDICATARIOS: (POR SUBROGACION REAL)
.- Nombre: EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L.
(100% pleno dominio)
.- Direccién: C/ Fragua, 27, 3°A
47.193 La Cistérniga (VALLADOLID)
~C.LF.: B -47/657.499
.- Parcela aportada: PA(01)a
DATOS URBANISTICOS:
.- Superficie: 2.975,904 m? s
.- Edificabilidad: (Lucrativa) 3.522,800 m? e
(No Lucrativa) 0,000 m? e

.- Aprovechamiento: 3.522,800 m*u
.- Linderos: Norte: Parcela resultante PRO2(1) y Area Singular de Valor Ecologico (A.S.V.E.)

Sur: Parcela resultante PROS5(1)

Este: Parcela resultante PR02(1) y PR0O5(1)

Oeste: Area Singular de Valor Ecologico (A.S.V.E.)
.- Costes: 344.118,03 €
.- Porcentaje: 81,35178%
.- Edificacion: CASA en despoblado, a la ladera del Monte, sita al pago de Las Bodegas, del término municipal de Boecillo. Esta casa se halla

.- Ordenanza:

.- Cargas:

.- Operaciones registrales que se solicitan:

enclavada en un coto redondo de ocho mil ochocientos siete metros cuadrados, que linda: En la parte alta, al Oriente y Mediodia, con
tierra erial, y al Poniente y Norte, con monte de don José de la Cuesta; y en la parte baja, linda: Poniente, con majuelo de Eustaquia
Pérez; Norte, con parcela segregada de Elena Martinez Santiago; y al Oriente, con lagar de la Sra. viuda de Lezcano y con zarzeras del
lagar de don Domigo Palacios. Dicha casa se halla enclavada dentro de los limites del Coto. Su cabida, con dependencias de cuadra y
corral, es de veintiocho areas y noventa y seis centiareas.
La correspondiente a "Terciario"

La Nota de Afeccion Fiscal al margen de la Inscripcion 21: Alegada la exencion al pago del impuesto. Afecta por cinco afios al pago
de las liquidaciones complementarias que procedan por TP y AJD. Olmedo a 31 de Mayo de 2017.

La Nota de Afeccion Fiscal al margen de la Inscripcion 22: La finca de este nimero queda afectada por plazo de cinco afos al pago

de las liquidaciones complementarias que procedan por TP y AJD. Olmedo a 29 de Junio de 2017.

al Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de esta parcela de resultado como finca nueva e independiente en virtud de las

determinaciones completas de reparcelacion que se detallan en el presente Proyecto de Actuacion.
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PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)

DOCUMENTO 1n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

FICHA DE PARCELA RESULTANTE
PRO3(1

I's
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SUPERFICIE: 2,975,904 m? s
EDIFICABILIDAD:  3.522,800 m? e (Lucrativa)

0,000 m* e (No Lucrativa)
APROVECHAMIENTO: 3.522,800 m?u
ORDENANZA: TERCIARIO
TITULAR: (POR SUBROGACION REAL)
EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L. (100% pleno dominio)
CUOTA PARTICIPACION: 81,35178%
AFECCION ECONOMICA: 344.118,03 €
PARCELA APORTADA: PA(DD)a

%o Escala =1/750
> 5.552,351 m?s %
555,235 m? e ;
0,000 m? e X
477,946 m? u
PRO2(1)|E.L.Pr. | S

b\'(’

2.975,904 m? s VY
3.522,800 m? e
0,000 m? ¢ V&s.
3.522,800 m? u /
PRO3(1) Terciario f

9, 1.297,633 m? s
659,166 m? e
0,000 m*e
329,583 m?u
PRO4(1) Eg.Pr.

&

DOC T 3.- IEXTU (DEIERMINACIONES REPARCELACIOUN,
48 de 58



PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)

DOCUMENTO n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

IV.2.2.4.- Ficha PRO4(1):

PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION n° 1
P.E.R.l. ACTUACION AISLADA "BODEGAS"
P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)

PARCELA RESULTANTE PR04(1)

DATOS GENERALES:
.- Planeamiento General: PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANA
.- Planeamiento Desarrollo: PER.L
.- Régimen del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO
.- Gestion y procedimiento: SISTEMA DE CONCIERTO

ADJUDICATARIOS: (POR SUBROGACION REAL)

.- Nombre: D. MARIANO MARTINEZ DEL CAMPO Y D* M* JOSEFA GARCIA SANCHEZ (33,333333% pleno dominio caracter ganancial)
D. SANTIAGO MIGUEL DEL CAMPO Y D*. M* CARMEN PAISAN PEREZ (33,333333% pleno dominio caricter ganancial)
D. DANIEL MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. AURORA GARCIA VILLAFRUELA (33,333333% pleno dominio caricter ganancial)

.- Direccion: C/ Las Vifias, 6
47.151 Boecillo (VALLADOLID)
~N.LF.: 12.087.603 - E y 12.306.471 - E (D. Mariano y D*. Maria Josefa)

12.144.621 - Ty 12.189.182 - X (D. Santiago y D*. Maria del Carmen)
Desconocidos (D. Daniel y D*. Aurora)

.- Parcela aportada: PA(03)a
DATOS URBANISTICOS:
.- Superficie: 1.297,633 m* s
.- Edificabilidad: (Lucrativa) 659,166 m? ¢
(No Lucrativa) 0,000 m? e

.- Aprovechamiento: 329,583 m*u
.- Linderos: Norte: Parcela resultante PRO5(1) - VIARIO

Sur: Suelo Urbanizable

Este: Suelo Urbanizable

Oeste: Area Singular de Valor Ecologico (A.S.V.E.)
.- Costes: 32.194,69 €
.- Porcentaje: 7,61104%
.~ Edificacion: NO CONSTA
.- Ordenanza: La correspondiente a "Equipamiento Privado"

.- Cargas: SIN CARGAS

.- Operaciones registrales que se solicitan:
al Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de esta parcela de resultado como finca nueva e independiente en virtud de las

determinaciones completas de reparcelacion que se detallan en el presente Proyecto de Actuacion.
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PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)

DOCUMENTO 1n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION

- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
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PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)

DOCUMENTO n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

IV.2.2.5.- Ficha PRO5(1):

PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION n°1
P.E.R.l. ACTUACION AISLADA "BODEGAS"
P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)

PARCELA RESULTANTE PRO05(1)

DATOS GENERALES:
.- Planeamiento General: PLANEAMIENTO GENERAL DE ORDENACION URBANA
.- Planeamiento Desarrollo: PER.L
.- Régimen del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO
.- Gestion y procedimiento: SISTEMA DE CONCIERTO

.- Nombre: AYUNTAMIENTO DE BOECILLO -CARACTER DEMANIAL-
(100% pleno dominio)
.- Direccion: Plaza Condes de Gamazo, 1

ADJUDICATARIOS: (POR CESION OBLIGATORIA y POR SUBROGACION REAL)

47.151 Boecillo (VALLADOLID)

~C.LF.: P-47/02.400-E
.- Parcela aportada: NINGUNA
DATOS URBANISTICOS:
.- Superficie: 3.339,509 m* s
.- Edificabilidad: (Lucrativa) 0,000 m? e
(No Lucrativa) 0,000 m? e
.- Aprovechamiento: 0,000 m?u
.- Linderos: Norte: Parcelas resultantes PRO1(1), PR02(1), PR03(1) y Unidad de Actuacion n°2
Sur: Parcela resultante PR04(1), Unidad de Actuacion n°2 y Suelo Urbanizable
Este: Parcela resultante PR04(1), Unidad de Actuacion n°2 y Suelo Urbanizable
Oeste: Parcelas resultantes PRO1(1), PR02(1), PR03(1) y Unidad de Actuacion n°2
.- Costes: 0.000,00 €
.- Porcentaje: 0,00000%

.- Edificacion: NO CONSTA

.- Ordenanza: La correspondiente a "Viario Publico"

.- Cargas: SIN CARGAS

.- Operaciones registrales que se solicitan:

al Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcion de esta parcela de resultado como finca nueva e independiente en virtud de las

determinaciones completas de reparcelacion que se detallan en el presente Proyecto de Actuacion.
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DOCUMENTO 1n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -
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DOCUMENTO n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

TiTULO V.- DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS

CAPITULO V.1.- PLANOS DE REPARCELACION

De acuerdo a las determinaciones del articulo 249.- apartado 2.- punto a.- del RUCyL, se incluyen los
siguientes planos:
1.- VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES
2.- PARCELARIO ADJUDICADO
2.1.- Por Subrogacion Real
2.2.- Por Cesion Obligatoria
3.- PARCELARIO SUPERPUESTO
4.- PARCELARIO RESULTANTE ACOTADO
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TABLA C.- "VALORACION DE PARCELAS RESULTANTES"

PROFPIETARIO SITUACION PARCELA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD so COFF. | VALOR RESIDUAL VALOR
N
REGISTRAL REGISTRAL ADJUDICADA | PARCELA PARCELA PARCELA | FOND. (€/m* e) PARCELAS (€)
1007 pleno dominio FRO2(1) 5552351 555,235 ELFr (0.8608 537608 € 23.694.77€
PA(OLa [EVENTOSFINCA LA LEYENDA SL
1007 pleno dommnio FRO3(1) 2975904 3.522.800 Terciario | 10000 537608 € 189 388,55 €
_ ] - 100 pleno dommnio FROI(1) 2.283.664 .00 ELFb 00,0000 TAGOOE 1703613
PA(0Z)a |AYUNTAMIENTO DE BOECILLO
100#% pleno dommio FRO5(1) 3.339.509 0,000 VIARIO | 0,0000 0.0000€ 000€
MARIANOD MARTINEZ CAMPO Y M* JOSEFA GARCIA SANCHEZ 1% pleno dommnio caracter ganancial
PA(03)a [SANTIAGO MIGUEL CAMPO Y M* CARMEN PAISAN PEREZ o pleno dominio caricter ganancial PRO4(1) 1,297,633 659,166 Eq. Pr 0.5000 53,7608 € 17718.65€
DANIEL MARTINEZ CAMPO Y AURORA GARCIA VILLAFRUELA 33% pleno dommni caracter ganancil
¥ SUPERFICIE PARCELAS ADJUDICADAS UA. n'l (m*s) = 15449061
5 EDIFICABILIDAD PARCELAS ADJUDICADAS UA. n°l (m*e) = 4.737.201

T VALOR PARCELAS ADJUDICADAS UA. n"1 (€)= 249.838,10 €

o)L 5.552,351 m?s
oS BT
¥ \ 0,000 m? e
477,946 m* u
PRO2(1)|E.L.Pr.

\ el
LEYENDA SRS
S
USO ESPACIO LIBRE PUBLICO 297504 m’ s \ )(/ D% ‘@
3.522,800 m? e )
""""" ¥y
USO ESPACIO LIBRE PRIVADO 0,000 m*> e S
3.522,800 m? u A
(2] EQUIPAMIENTO PRIVADO PRO3(1)|Terciario g 7
USO TERCIARIO \ 7 17
VIARIO PUBLICO 1 4
e
e
14l
A
A
1.297,633 m?s
| 659,166m’e |
0,000 m? e

329,583 m?u
PRO4(1)| Eq. Pr.

2.283,664 m*s

228,366 m?* ¢

0,000 m*u

PRO1(1)|E.L.Pb.

A
N/
QY‘

0.000.000 m2 s Superficie de Parcela
0,0000 m? ¢ Edificabilidad Lucrativa
700000 m2 e | Edificabilidad No Lucrativa
0,0000 m? u Aprovechamiento

PRO | E.L.P. Uso Previsto
\Nﬁmero de Parcela

LIMITE DEL SECTOR

DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA

PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION n°I
P.E.R.I. ACTUACION AISLADA "BODEGAS"
P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)

EVENTOS FINCA LA LEYENDA, S.L.
D. MARIANO MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. MARIA JOSEFA GARCIA SANCHEZ
D. DANIEL MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. AURORA GARCIA VILLAFRUELA
D. JUAN JESUS MIGUEL PAISAN Y D*. ANGELA CHACON BERZOSA
D. SANTIAGO MIGUEL PAISAN Y D* ANA ISABEL VILLA GOMEZ
D* MARIA DE LAS NIEVES MIGUEL PAISAN Y D. JOSE RAMON MARTIN TEMPRANO
D*. MARJA DEL CARMEN MIGUEL PAISAN Y D. MARIANO GARCIA DE LA INSUA

PETICIONARIOS:

EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DE ROYECTO: FECHA: ESCALA:
078765035
ISIDRO AGOSTO 2.019 1/750
MESONERO (R
7 1 .
B37550019) ; ISIDRO MESONERO ALVAREZ
DENOMINACION DEL PLANO: / N° DE PLANO:

PLANOS DE REPARCELACION: 7.
Valoracion de las Parcelas Resultantes )




TABLA E.l.- "CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (PARCELAS ADJUDICADAS) - SUBROGACION REAL -"

. PROPIETARIO SITUACION PARCELA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD Uso COFFICIENTE | APROVECHAMIENTO
I REGISTRAL REGISTRAL ADJUDICADA | PARCELA PARCELA PARCELA | PONDERACION PARCELA
10025 pleno dominio PRO2(1) 5.552,351 555235 ELPr. 0,8608 477 %46
PA(Ol}a |[EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L. o o
100% pleno dominio PRO3(1) 2975904 3.522,800 Terciario 1,0000 3,522,800
PA(02)a |AYUNTAMIENTO DE BOECILLO 100% pleno dominio PROI(1) 2283 664 0,000 EL.Pb. 0.0000 0,000
MARIANOMARTINEZ CAMPO Y M* JOSEFA GARCIA SANCHEZ 33.333333% pleno dominio caricter ganancial
PA(03)a [ SANTIAGO MIGUEL CAMPO Y M* CARMEN PAISAN PEREZ 33,333333% pleno dominio cardcter ganancial PRO4(1) 1.297.633 659,166 Eq. Pr. 0,5000 329.583
DANIEL MARTINEZ CAMPO Y AURORA GARCIA VILLAFRUELA 33,333333% pleno dominio caracter ganancial
Y SUPERFICIE PARCELAS ADJUDICADAS UA. n"l (m*s)= 12.109,552
Y EDIFICABILIDAD PARCELAS ADJUDICADAS UA. n"l (m* e)= 4.737.201
Y APROVECHAMIENTO PARCELAS ADJUDICADAS UA. "l (m* u)= 4.330,329
J/
>
- > 4 ’

LEYENDA

USO ESPACIO LIBRE PUBLICO

USO ESPACIO LIBRE PRIVADO

gggg EQUIPAMIENTO PRIVADO

USO TERCIARIO

5.552,351 m?s

555,235 m? e

477,946 m*> u

PRO2(1)|E.L.Pr.

2.975,904 m* s

3.522,800 m* e

3.522,800 m* u

PR03(1)|Terciari0

QS
Z074re

1.297,633 m? s

659,166 m* e

329,583 m*>u

PRO4(1)| Eq. Pr.

2.283,664 m* s

228,366 m?* ¢

0,000 m*u

PRO1(1)|E.L.Pb.

0.000,000 m? s Superficie de Parcela
0,0000 m? e Edificabilidad Lucrativa
0,0000 m? e Edificabilidad No Lucrativa
0,0000 m? u Aprovechamiento

PRO | E.L.P, Uso Previsto
\Nﬁmero de Parcela

LIMITE DEL SECTOR

DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA

PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION n°I
P.E.R.I. ACTUACION AISLADA "BODEGAS"
P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)

EVENTOS FINCA LA LEYENDA, S.L.

PETICIONARIOS: D. MARIANO MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. MARIA JOSEFA GARCIA SANCHEZ
D. DANIEL MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. AURORA GARCIA VILLAFRUELA
D. JUAN JESUS MIGUEL PAISAN Y D*. ANGELA CHACON BERZOSA
D. SANTIAGO MIGUEL PAISAN Y D* ANA ISABEL VILLA GOMEZ
D*. MARIA DE LAS NIEVES MIGUEL PAISAN Y D. JOSE RAMON MARTIN TEMPRANO
D*. MARJA DEL CARMEN MIGUEL PAISAN Y D. MARIANO GARCIA DE LA INSUA
EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DELPROYECTO: FECHA: ESCALA:
078765035
ISIDRO AGOSTO 2.019 1/750
MESONERO (R:
B37550019) ; ISIDRO MESONERO ALVAREZ

DENOMINACION DEL PLANO: /

PLANOS DE REPARCELACION:
PARCELARIO ADJUDICADO: Por Subrogacion Real

N° DE PLANO:

2.1.-




TABLA E.2.- "CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (PARCELAS ADJUDICADAS) - CESION OBLIGATORIA -"

N PROPIETARIO SITUACION PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD UsO COEFICIENTE | APROVECHAMIENTO
REGISTRAL REGISTRAL ADJUDICADA PARCELA PARCELA PARCELA | PONDERACION PARCELA
AYUNTAMIENTO 100% pleno dominio PROS5(1) 3.339,509 0.000 VIARIO 0,000 0,000
Y SUPERFICIE PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°l (m*s) = 3.339,509
> EDIFICABILIDAD PARCELAS ADJUDICADAS UA. n°l (m?e)= 0,000
> APROVECHAMIENTO PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°1 (m? u) = 0,000

LEYENDA

VIARIO PUBLICO

975,904 m? s
522,800 m? e
[ 0,000m?e |
3.522,800 m? u

PRO3(1)|Terciario

5.552,351 m?s

555,235 m? e

0,000 m? e

477,946 m? u

PRO2(1)|E.L.Pr.

1.297,633 m? s

659,166 m* ¢

0,000 m? e

329,583 m? u

PRO4(1)

Eq. Pr.

2.283,664 m? s

0,000 m? e

228,366 m

N

e

0,000 m?u

PRO1(1)[E.L.Pb

0.000,000 m* s

Superficie de Parcela

Edificabilidad Lucrativa

0,0000 m* e

Edificabilidad No Lucrativa

0,0000 m* ¢

0,0000 m u

Aprovechamiento

PRO |E.L.P,

Uso Previsto

\Nﬁmero de Parce

la

LIMITE DEL SECTOR

DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA

PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION n°I

P.E.R.I. ACTUACION AISLADA "BODEGAS"

P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)

PETICIONARIOS:

EVENTOS FINCA LA LEYENDA, S.L.
D. MARIANO MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. MARIA JOSEFA GARCIA SANCHEZ
D. DANIEL MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. AURORA GARCIA VILLAFRUELA
D. JUAN JESUS MIGUEL PAISAN Y D*. ANGELA CHACON BERZOSA
D. SANTIAGO MIGUEL PAISAN Y D* ANA ISABEL VILLA GOMEZ
D* MARIA DE LAS NIEVES MIGUEL PAISAN Y D. JOSE RAMON MARTIN TEMPRANO
D*. MARJA DEL CARMEN MIGUEL PAISAN Y D. MARIANO GARCIA DE LA INSUA

PARCELARIO ADJUDICADO: Por Cesion Obligatoria

EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DELPROYECTO: FECHA: ESCALA:

078765035

ISIDRO AGOSTO 2.019 1/750

MESONERO (R

B37550019) 7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ

DENOMINACION DEL PLANO: N° DE PLANO:
ry

PLANOS DE REPARCELACION: 2.
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Superficie de Parcela

0.000,000 m? s
0,0000 m? e Edificabilidad Lucrativa
_"6 6—0_66 _I;IE_G“_ Edificabilidad No Lucrativa
0,0000 m? u Aprovechamiento
PRO E.L.P. Uso Previsto
\Nﬁmero de Parcela

PARCELA APORTADA PA(13)
(1.633,572 )

PARCELA APORTADA PA(11)

1.750,915 m? s)
(

PARCELA APORTADA PA(12)
(4.391,688 m? s)

PARCELA APORTADA PA(14)
(3.826,280 m? 5)

LIMITE DEL SECTOR

DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA

PROYECTO DE NORMALIZACION
UNIDAD DE ACTUACION n°l
P.E.R.I. ACTUACION AISLADA "BODEGAS"
P.G.0.U. BOECILLO (VALLADOLID)

EVENTOS FINCA LA LEYENDA, S.L.
D. MARIANO MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. MARIA JOSEFA GARCIA SANCHEZ
D. DANIEL MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. AURORA GARCIA VILLAFRUELA
D. JUAN JESUS MIGUEL PAISAN Y D*. ANGELA CHACON BERZOSA
D. SANTIAGO MIGUEL PAISAN Y D* ANA ISABEL VILLA GOMEZ
D* MARIA DE LAS NIEVES MIGUEL PAISAN Y D. JOSE RAMON MARTIN TEMPRANO
D*. MARJA DEL CARMEN MIGUEL PAISAN Y D. MARIANO GARCIA DE LA INSUA

PETICIONARIOS:

EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DELPROYECTO: FECHA: ESCALA:

078765035

ISIDRO AGOSTO 2.019 1/750
MESONERO (

B37550019) 7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ
DENOMINACION DEL PLANO: / N° DE PLANO:
PLANOS DE REPARCELACION: 3.
Parcelario Superpuesto




TABLA G.- "RESUMEN FINAL"

PROPIETARIO FPARCELA STUPERFICTE SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | FDIFICABILIDAD 1850 APROVECHAMIENTO COSTE PARTICTPACION
REGETRAL ADJUDICADA PARCELA MANZANA PARCELA MANZANA PARCELA PARCHLA FPARCELAS (£) o)
1 [AYUNTAMIENTO DE BOECILLO FROL(1)Y 2285604 2285604 0,000 0,000 ELFb 0,000 0.00€ D000 o (\/
2 (EVENTOS FINCALA LEYENDASL FROZ(1) 5552351 55852351 555,235 535,235 ELPr 477 M6 668725 € 1L.03718% é 0\
3 (EVEWNTOS FINCALA LEYENDASL FRO3(1) 2.975.904 | 2975904 I 3.522.800 3,522,800 Terciario [ 3522800 | MR 0GE 813517 . %
MARIANOMARTINEZ CAMPO Y M* JOSEF A GARCIA SANCHEZ 321 60€ :;’
4 [SANTIAGOMIGUEL CAMPO Y M* CARMENPAISAN FEREZ PR 1.297.633 1.297.633 639,166 B39, 166 Eq. Pr 320583 [IXLIES 76114 Q DT-'
DANIEL MARTINEZ CAMPO Y AUROFA GARCIA VILLAFRUELA L0 E
== | AYUNTAMIENTO DE BOECILLC PRO5(1) 3.339.509 3339509 0000 0,000 VIARIO 0,000 0,00 E [CXCCETLY
T SIPHERFICIEPARCELAS ADJUDICADAS ULA 0”1 (i 5) = 15449061 ‘
T EDIFICABRILIDAD MANZANAS ADJTDICADAS ULA n*l (n° &) = 4.737.201
‘ T APROVECHAMENTO PARCELAS ADJUDICADAS UA 0°L {uf u)= 4,330,329
TCOSTETOTAL ACTT WCIONULA. n°1 €) 42300000 €
T PARTICIPAC TON TOTAL ULA. w1 100%
T SUPERFICIE PARCELAS SUBROGACION REAL U A ol {ur 5) 12,109,552
T SUPERFICIEPARCELAS CESION OBLIGATORIA UA 0’ (nF £)= 3.339,509
T SIPERFICIE TOTAL S ECTOR UA. n°1 15,449,061
N Y
2 “720.60 14.43 ~ 249
Q =3 .
Q: 9.0
6.7 1] %6
5
2 0> X
2.283,664 m? s
0,000 m? e
0" 5.552.351 m?s e e
W 2 - . 228,366 m? e
0}\' $o\ o\ 555,235 m?e 0.000 1
o> \C [ 0,000m2e | U
\ : PRO1(1)|E.L.Pb.
477,946 m* u :
PRO2(1){E.L.Pr. %
< = 79 o
X ) 7\ b //\ J\%
&9 T\ i N
N / LA ) AN
/ A 2NN ‘Jg)
b &
) 2N g 28/
\ A
A
) &
W G S92 1 A
- .
X
LEYENDA S S
Q)
¢ 7
, 2.975,904 m? s % S,
USO ESPACIO LIBRE PUBLICO 2 ¥ O
S 3.522,800 m? e QS‘E,;‘;)
; %y ~
USO ESPACIO LIBRE PRIVADO 0,000 m* 1% 2/
3.522,800 m? u A Ve
— X/ 1
(2] EQUIPAMIENTO PRIVADO PRO3(1)|Terciario g g VA LIMITE DEL SECTOR
oY V4 -
USO TERCIARIO & p
< / A
VIARIO PUBLICO 1 A X

e DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA

ol PROYECTO DE NORMALIZACION

<o 257653 s UNIDAD DE ACTUA CION n°I
0000 e P.E.R.I. ACTUACION AISLADA "BODEGAS'"'

329,583 m’ u P.G.O.U. BOECILLO (VALLADOLID)

PRO4(1)| Eq. Pr.]

O

EVENTOS FINCA LA LEYENDA, S.L.

PETICIONARIOS: D. MARIANO MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. MARIA JOSEFA GARCIA SANCHEZ
. D. DANIEL MARTINEZ DEL CAMPO Y D*. AURORA GARCIA VILLAFRUELA
0.000,000 m? s Superficie de Parcela D. JUAN JESUS MIGUEL PAISAN Y D*. ANGELA CHACON BERZOSA
. . . D. SANTIAGO MIGUEL PAISAN Y D*, ANA ISABEL VILLA GOMEZ
0,0000 m? e Edificabilidad Lucrativa D*. MARIA DE LAS NIEVES MIGUEL PAISAN Y D. JOSE RAMON MARTIN TEMPRANO
———————————————— . . . D*. MARJA DEL CARMEN MIGUEL PAISAN Y D. MARIANO GARCIA DE LA INSUA
0.0000 m2 e Edificabilidad No Lucrativa
2 h . EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DELPROYECTO: FECHA: ESCALA:
2 Aprovechamiento
0,0000 m> u D 078765035 9 1/750
. ISIDRO AGOSTO 2.01
PRO | E.L.P. Uso Previsto MESONERO (R:
\ B37550019) ; ISIDRO MESONERO ALVAREZ
Numero de Parcela - 4

DENOMINACION DEL PLANO: N° DE PLANO:

PLANOS DE REPARCELACION: -
Parcelario Resultante Acotado |




PROYECTO NORMALIZACION UNIDAD DE ACTUACION n° 1 P.E.R.I. ACTUACION AISLADA “LAS BODEGAS” P.G.0.U. BOECILLO (VA)
DOCUMENTO n° 3: DETERMINACIONES REPARCELACION
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION DEFINITIVA -

CAPITULO V.2.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

V.2.1.- INTRODUCCION

De acuerdo a las determinaciones recogidas en el articulo 249.- apartado 2.- punto b.- del RUCyL, se debe
confeccionar una cuenta de liquidacién provisional en la que debe constar:

1°.- coste previsto de la ejecucion material de la urbanizacion
2°.- coste previsto de la conservacion y mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcion por el
Ayuntamiento
3°.- los gastos de elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica y los
demas gastos complementarios de la ejecucion material de la urbanizacion
4°- indemnizaciones a propietarios y demas gastos que procedan para la extinciéon de
servidumbres, demoliciones etc...

5°.- las compensaciones que correspondan a las diferencias de adjudicacion producidas

V.2.2.- COSTE DE URBANIZACION

En este punto se determinan los gastos correspondientes a la ejecucion material de la urbanizacion (parte
correspondiente a la obra civil), los cuales ascienden (sin el 21% de 1.V.A.) segliin el importe estimado en el
Documento n° 2.- “Determinaciones sobre Urbanizacion” del presente Proyecto de Normalizacion, a
TRESCIENTOS VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON TREINTA
Y CUATRO CENTIMOS (327.479,34 €).

V.2.3.- COSTE DE REDES DE M.T. Y B.T. INTERIORES

En este punto se fija el coste de implantacion de las lineas eléctricas de media y baja tension interiores al
ambito el cual asciende (sin el 21% de I.V.A.) a TREINTA Y CINCO MIL EUROS (35.000,00 €) segun el
importe estimado en el Documento n® 2.- “Determinaciones sobre Urbanizacion” del presente Proyecto de

Normalizacion.

V.2.4.- COSTE DE CONSERVACION DE URBANIZACION HASTA RECEPCION

En este punto se fijan los pagos que es necesario realizar para abonar los gastos de mantenimiento y

conservacion de la urbanizacion durante el tiempo correspondiente al periodo de garantia.

Los mismos se estiman en la cantidad de SEIS MIL VEINTE EUROS CON SESENTA Y SEIS
CENTIMOS (6.020,66 €).
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V.2.5.- COSTE DE ELABORACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

En este apartado, se cuantifican los gastos derivados de la elaboracion de los instrumentos de planeamiento

y gestion urbanistica (incluidos los técnicos, juridicos y registrales).

Los gastos incluidos en la determinacion de este coste son los siguientes:

.- redaccion del P.ER.I.: 6.000,00 €
.- redaccion del Proyecto de Actuacion: 3.000,00 €
.- redaccion del Proyecto de Urbanizacion: 15.000,00 €
.- direccion facultativa y coordinacion seguridad: 20.000,00 €
.- redaccion del Proyecto Eléctrico: 2.500,00 €
.- direccidn facultativa y coordinacion seguridad: 2.500,00 €
.- gastos registrales: 5.500,00 €

Por todo ello, el coste derivado de la elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistico

asciende a CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS EUROS (54.500,00 €).

V.2.6.- COSTE DE INDEMNIZACIONES

En este punto, se cuantifican las indemnizaciones a propietarios y demds gastos que procedan para la
extincion de servidumbres, demoliciones etc... NO existen indemnizaciones por obras de urbanizacion ni
conservadas ni no conservadas por lo cual el coste de las compensaciones debidas a este concepto asciende a CERO

EUROS (0,00 €).

V.2.7.- COSTE DE COMPENSACIONES POR DIFERENCIAS ADJUDICACION PRODUCIDAS

En este apartado se indican las compensaciones que corresponden a las diferencias de adjudicacion
producidas, tanto por defecto como por exceso, incluidos los excesos de aprovechamiento que queden atribuidos a
las edificaciones e instalaciones que se conserven. NO existen diferencias de adjudicacion por lo cual el coste de las
compensaciones debidas a este concepto asciende a CERO EUROS (0,00 €).

V.2.8.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL:

Con los criterios indicados en los apartados anteriores, la cuenta de liquidacion PROVISIONAL (tal y

como viene indicado en el articulo 249.- apartado 1.- punto f.- del RUCyL) se obtiene de la siguiente forma:
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.- Coste de urbanizacion: 327.479,34 €
.- Coste redes M.T. y B.T. interiores: 35.000,00 €
.- Coste de conservacion: 6.020,66 €
.- Coste de documentacion y gestion: 54.500,00 €
.- Coste de indemnizaciones: 0,00 €
.- Coste de compensaciones: 0,00 €
TOTAL CUENTA LIQUIDACION= 423.000,00 €

Asciende cuenta de liquidacion provisional CUATROCIENTOS VEINTITRES MIL EUROS
(423.00,00 €).

CAPITULO V.3.- CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL

De acuerdo a las determinaciones del articulo 249.- apartado 2.- punto c.- del RUCyL, adjunto se entregan

las siguientes tablas:

V.3.1.- CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (DERECHOS)

Se ha realizado una tabla que es la que se indica a continuacion: tabla D.- “CUENTAS DE LIQUIDACION
INDIVIDUAL (DERECHOS) — APROVECHAMIENTO -” en la que se reflejan los derechos en forma de

aprovechamiento de los propietarios.

TABLA D.- "CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (DERECHOS) - APROVECHAMIENTO -**

- PROPIETARIO SITUACION SUPERFICIE 100% %
REGISTRAL REGISTRAL PARCELA | APROV. | PARTICIPACION
PA(01)a|EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L. 100% pleno dominio 8.807,000 4.000,746 92,38896%
PA(02)a| AYUNTAMIENTO DE BOECILLO 100% pleno dominio 2.501,365 0,000 0,00000%
MARIANO MARTINEZ CAMPO Y M* JOSEFA GARCIA SANCHEZ 33,333333% pleno dominio carcter ganancial
PA(03)a|SANTIAGO MIGUEL CAMPO Y M* CARMEN PAISAN PEREZ 33,333333% pleno dominio caracter ganancial |  1.647,915 329,583 7,61104%
DANIEL MARTINEZ CAMPO Y AURORA GARCIA VILLAFRUELA 33,333333% pleno dominio caracter ganancial
PA(04)a[AYUNTAMIENTO DE BOECILLO 100% pleno dominio 2.492,781 0,000 0,00000%
Y. SUPERFICIE LUCRATIVA UA. n°l (m*s)=  15.449,061

Y. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO U.A. n’1 (m*u) = 4.330,329 |

| Y PARTICIPACION U.A. n°1 (%) = 100,000000%

V.3.2.- CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (PARCELAS ADJUDICADAS)

Se han realizado dos tablas que son las que se indican a continuacion:
- la tabla E.l.- “CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (PARCELAS ADJUDICADAS)-
SUBROGACION REAL-": se reflejan las parcelas resultantes completas que se adjudican a cada propietario
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TABLA E.1.- "CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (PARCELAS ADJUDICADAS) - SUBROGACION REAL -**

N PROPIETARIO SITUACION PARCELA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD uso COEFICIENTE | APROVECHAMIENTO
REGISTRAL REGISTRAL ADJUDICADA | PARCELA PARCELA PARCELA | PONDERACION PARCELA
100% pleno dominio PRO2(1) 5.552,351 555,235 E.L.Pr. 0,8608 477,946
PA(01)a [EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L.
100% pleno dominio PRO3(1) 2.975,904 3.522,800 Terciario 1,0000 3.522,800
PA(02)a [AYUNTAMIENTO DE BOECILLO 100% pleno dominio PROI(1) 2.283,664 0,000 E.L.Pb. 0,0000 0,000
MARIANO MARTINEZ CAMPO Y M* JOSEFA GARCIA SANCHEZ 33,333333% pleno dominio caracter ganancial
PA(03)a |SANTIAGO MIGUEL CAMPO Y M* CARMEN PAISAN PEREZ 33,333333% pleno dominio cardcter ganancial PRO4(1) 1.297,633 659,166 Eq. Pr. 0,5000 329,583
DANIEL MARTINEZ CAMPO Y AURORA GARCIA VILLAFRUELA 33,333333% pleno dominio carécter ganancial
. SUPERFICIE PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°l (m*s) = 12.109,552
Y EDIFICABILIDAD PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°l (m* ¢) = 4.737,201
| Y APROVECHAMIENTO PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°l (m* u) = 4.330,329 |

- la tabla E.2.- “CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (PARCELAS ADJUDICADAS) — POR
CESION OBLIGATORIA-*: se reflejan las parcelas resultantes completas que se adjudican al Ayuntamiento por

parte de los propietarios para cumplir con la legislacion vigente.

TABLA E.2.- "CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (PARCELAS ADJUDICADAS) - CESION OBLIGATORIA -

N° PROPIETARIO SITUACION PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD uso COEFICIENTE | APROVECHAMIENTO
REGISTRAL REGISTRAL ADJUDICADA PARCELA PARCELA PARCELA | PONDERACION PARCELA
AYUNTAMIENTO 100% pleno dominio PRO5(1) 3.339,509 0,000 VIARIO 0,000 0,000
Y. SUPERFICIE PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°l (m*s) = 3.339,509
| Y EDIFICABILIDAD PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°l (m*e) = 0,000 |
| Y. APROVECHAMIENTO PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°1 (m? u) = 0,000

V.3.3.- CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (CANTIDADES)

Se ha redactado la tabla F.- “CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (CANTIDADES)”: se indican

las cantidades a pagar en efectivo que corresponden a cada propietario.

TABLA F.- "CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (REPARTO CANTIDADES)"

APROV. TOTAL| PROPIETARIO PARCELA [SUPERFICIHEDIFICABILIDAD USO | COEFICIENTE |APROVECHAMIENT € % APROV. ADJUDICADO[DIFERENCIA APROV.
TEORICO REGISTRAL ADJUDICADA| PARCELA PARCELA  |PARCELA|PONDERACION] PARCELA PARCELAS [PARTICIPACION| TOTAL ADJUD-TEORICO
PRO2(1) 5552351 555,235 E.L.Pr 0.8608 477,946 46.687,28 € 11,03718%
4.000,746  |EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L. 4.000,746 0,000
PRO3(1) 2.975,904 3,522,800 Terciario 1,0000 3.522,800 344.118,03 € 81,35178%
MARIANO MARTINEZ CAMPO Y M* JOSEFA GARCIA SANCHEZ
329583 SANTIAGO MIGUEL CAMPO Y M* CARMEN PAISAN PEREZ PRO4(1) 1.297,633 659,166 Eq. Pr. 0,5000 329,583 32.194,69 € 7.61104% 329,583 0,000
DANIEL MARTINEZ CAMPO Y AURORA GARCIA VILLAFRUELA
3 SUPERFICIE PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°l (m?s) = 9.825,888
S EDIFICABILIDAD PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°l (m* ¢) = 4.737,201 |
S APROVECHAMIENTO PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°1 (m* u) = 4.330,329 |
Y COSTE U.A. n°1 (€)= 423.000,00 € |
| ¥ PARTICIPACION UA.n°L = 100,00000%
| 3 APROVECHAMIENTO ADJUDICADO TOTAL U.A. n°1 (m* u) = 4.330,329
3 DIFERENCIA APROVECHAMIENTO ADJUDICADO-TEORICO (m’ u) = 0,000

V.3.4.- RESUMEN FINAL

Se ha redactado la tabla G.- “RESUMEN FINAL” a modo de cuadro sinopsis final de la reparcelacion.
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TABLA G.- "RESUMEN FINAL"™

N PROPIETARIO PARCELA SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABILIDAIEDIFICABILIDAI uso IAPROVECHAMIENT! COSTE [PARTICIPACION
REGISTRAL ADJUDICADA PARCELA MANZANA PARCELA MANZANA PARCELA PARCELA PARCELAS (€) (%)
1 [AYUNTAMIENTO DE BOECILLO PROI(1) 2.283,664 2.283,664 0,000 0,000 E.L.Pb. 0,000 0,00 € 0,00000%
2 [EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L. PRO2(1) 5.552,351 5.552,351 555,235 555,235 E.L.Pr. 477,946 46.687.25 € 11,03718%
3 |EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L. PRO3(1) 2,975,904 2.975,904 3.522,800 3.522,800 Terciario 3.522,800 344.118,06 € 81,35179%
MARIANO MARTINEZ CAMPO Y M* JOSEFA GARCIA SANCHEZ]
4 |SANTIAGO MIGUEL CAMPO Y M* CARMEN PAISAN PEREZ PRO4(1) 1.297,633 1.297,633 659,166 659,166 Eq. Pr. 329,583 32.194,69 € 7.61104%
DANIEL MARTINEZ CAMPO Y AURORA GARCIA VILLAFRUEL,
---|AYUNTAMIENTO DE BOECILLO PROS5(1) 3.339,509 3.339,509 0,000 0,000 VIARIO 0,000 0,00 € 0,00000%
Y SUPERFICIE PARCELAS ADJUDICADAS U.A. 0’1 (m*s) = 15.449,061
Y. EDIFICABILIDAD MANZANAS ADJUDICADAS U.A. n°1 (m* ) = 4.737,201
Y APROVECHAMIENTO PARCELAS ADJUDICADAS U.A. n°1 (m* u) = 4.330,329 |
3 COSTE TOTAL ACTUACION U.A. n°1 (€) = 423.000,00 €
| 3 PARTICIPACION TOTAL UA. n°1 = 100%
[>" SUPERFICIE PARCELAS SUBROGACION REAL U.A. n°l (m*s) = 12.109,552
SUPERFICIE PARCELAS (ON OBLIGATORIA U.A. n°l (m*s) = 3.339,509]
Y SUPERFICIE TOTAL SECTOR U.A. n°1 = 15.449,061

Valladolid, agosto de 2.019
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